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ОБЩИНА САДОВО ОБЛАСТ ПЛОВДИВ
4122 гр. Садово, ул.Иван Вазов" № 2. тел. централа: 03118/26-01 и 03118/21-71 

факс 03118/25- 00. ел. адрес: obsadowo® abv.bg

ДО
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ САДОВО

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

от ДИМИТЪР ЗДРАВКОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА САДОВО

ОТНОСНО: Определяне пазарна продажна цена по реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за 
общинската собственост на застроен урегулиран поземлен имот XX - 160 в кв. 26 по кадастрално 
регулационния план на с. Болярци .

Госпожи и господа общински съветници,

Собственост на община Садово е застроен урегулиран поземлен имот XX-160 в кв.26 по 
кадастрално регулационния план на с. Болярци, с площ 760 кв.м. Собствеността на имота е 
регистрирана с АЧОС № 257 от 14.03.2022 г. Имотът се намира в североизточната част на село 
Болярци, южно от главната улица. От кметството и центъра на селото е отдалечен на около 600 м. 
Района е жилищен, застроен. До имотът се достига по второстепенна улица, която също е с асфалтова 
настилка.

В същия имот е реализирано правото на строеж (едноетажна масивна жилищна сграда) от 
Тодор  Спасов, съгласно акт за държавна № 181/27.VI. 1968 год. и строително разрешение № 8 
от 1970 год., скица виза от 24.09.1970 год. и протокол за дадена строителна линия от 20.10.1970 год.

Според Нотариален акт, за покупко - продажба на недвижим имот на недвижим имот № 19, 
том 5, per. № 4129, дело № 930 от 2021 година, вписан под дв. вх. per. № 4019/2021 год., вх. per. № 
4159 от 17.09.2021 год., акт № 170, том 15, дело 2613/2021 год. собственик на жилищната сграда в 
застроен урегулиран поземлен имот XX-160 в кв. 26, е на Стефан Бонев.

В община Садово постъпи заявление от Стефан Бонев да закупи земята. Възложих 
изготвянето на пазарна оценка за имота, която възлиза на 19 100.00 евро (деветнадесет хиляди и сто 
евро), без включен ДДС. Същата е изготвена от лицензиран оценител, поради което е приемам, че 
съответства на реалната продажна цена, като имаме предвид и размера на данъчната оценка- 1 883.80 
евро (хиляда осемстотин осемдесет и три евро и осемдесет цента).

Имотът е предвиден за разпореждане в „Годишната програма за управление и разпореждане с 
имотите общинска собственост на територията на община Садово, област Пловдив за 2026 година”.

Приложено ви представям: АЧОС № 257/14.03.2022 год. скица на имота, заявление за 
закупуване, становище на кмета на с. Болярци, пазарна оценка, данъчна оценка, нотариален акт за 
собственост на недвижим имот, АДС № 181/27.VI.1968, строително разрешение № 8 от 1970 год., 
скица виза от 24.09.1970 год., протокол за дадена строителна линия от 20.10.1970 год. и одобрени 
проекти за жилищната сграда.

Във връзка с горе изложеното предлагам да вземете следното



       

РЕШЕНИЕ:

 

По т..........от дневния ред „Определяне пазарна продажна цена по реда на чл. 35, ал. 3 от 
Закона за общинската собственост на застроен урегулиран поземлен имот XX - 160 в кв. 26 по 
кадастрално регулационния план на с. Болярци”

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ САДОВО

Предвид следните фактически мотиви: Получаване на приходи за общината, проявен интерес за 
закупуване и

на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната 
администрация, чл. 8 ал. 1, чл. 41, ал. 2 във връзка с чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост 
и чл. 54, ал. 1 от Наредба № 2 за придобиване, управление и разпореждане с имуществото, 
собственост на Община Садово, област Пловдив, предлагам да приемете следното:

РЕШИ:

1. Общински съвет Садово дава съгласие за извършване на разпореждане с общински имот по 
реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост като застроен урегулиран поземлен имот 
XX (двадесет) -160 (сто и шестдесет) в кв. 26 (двадесет и шест) по кадастрално регулационния план 
на с.Болярци, с площ 760 кв.м. (седемстотин и шестдесет) при граници: урегулиран поземлен имот 
XXI (двадесет и едно) -161 (сто шестдесет и едно), урегулиран поземлен имот II (две) -163 (сто 
шестдесет и три), урегулиран поземлен имот VII (седем) -166 (сто шестдесет и шест), урегулиран 
поземлен имот XIX (деветнадесет) -159 (сто петдесет и девет) и улица, да се продаде на Стефан 

Бонев, собственик на законно построената сграда в гореописания имот, за цена в размер на 
19 100.00 евро (деветнадесет хиляди и сто евро), без включен ДДС, тъй като я приема за справедлива 
въз основа на пазарната оценка изготвена от лицензиран оценител, при данъчна оценка на имота е 
1 883.80 евро (хиляда осемстотин осемдесет и три евро и осемдесет цента).

2. Възлага на кмета на общината да извърши необходимите процедурни действия по 
продажбата на имота и определи условията на договора за продажба, и условията на плащане 
(еднократно, разсрочено, отложено).

ДИМИТЪР ЗДРАВКОВ
КМЕТ НА ОБЩИНА САДОВО

Съгласувал:
Адвокат Радина Петрова

Изготвил предложението
Надежда Попова - Главен с



кв. Xs
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АКТ Х:257
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Регистър: 2 
Досие. 257

I,ДА ГА НА С ЬС ( АВЯНЕ — iO_i.. 1 U. СлДиЗО. иОЛДСТ ПЛОВДИВ

2.ПРАВН0 ОСНОВАНИЕ Чл 2, ал 1, т.З от 30C във връзка е §42 от ПЗР от ЗИДЗОС и 
М'-вел МЗДОАолг,’ 1?т и ЩДЖК

з вид и опис ание на 
ИМОТА

Застроен урегулиран поземлен имот XX (двадесет) - 160 (сто 
и шестдесет) в кв. 26 (двадесет и шест) с площ 760 кв.м.
i седемсгогим и шестдесет кв м $ r?j рздроония ^строиствен 
план на е. Болярин, одобрен със Заповед № 185 от 1982 г на 
кмета на Обшина Садово.

4 МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ 
‘ НА ИМОТА:

Област Пловдив община Садово, село Болярци, Застроен 
урегулиран поземлен имот XX - 160 с площ 760 кв.м. в кв. 26
по подробния устройствен план на с. Болярци

5.ГРАНИЦИ НА ИМОТА: УПИ XXI - 161, УПИ II - 163. УПИ VII - 166, УПИ XIX - 159 и
улица

1 &.да11ЪЧ±1а ОЦЕНКА на 
' ИМОТА КЪМ МОМЕНТА 
I на утвърждаване на 
: АКТА.

j 259,80 лева (три хиляди двеста петдесет и девет лева и 
осемдесет стотинки)



7 .СЪСОБСТВЕНИЦИ ’ ~ ~

         

: 8.НОМЕРИДАТА НА ' АДС №181 2 7.06.1968 г.. АЧОС № 256-13.10.2021 гол 
СЪСТАВЕНИ ПО-РАНО 
АКТОВЕ

ГТПРЕДО!СТАВЕНЙ ПРАВ АЗ АТПРАВЛЕНИС “ |

Кмета на иощина Садово - чл. ад.5 vi ЗОС
I

10 . АКТОСЪСТАВИТЕЛ
Надежда Попова
Главен спец. "Общинска собственост"

I



  

ОБЩИНА САДОВО, ПЛОВДИВСКА ОБЛАСТ

      

гр. Садово, ул. „Иван Вазов” № 2, тел.: 03118/2250; централа: 03118/2601; 2171 
e-mail; sadovo@sadovo.bg

СКИЦА 
№ 31/27.01.2026 год. 

М 1.1000

На УПИ XX - 160 в кв. 26 по КРИ на е. Болярци, общ. Садово, обл. Пловдивска, одобрен със 
Заповед №185 от 1982 год. на Кмета на община Садово.

Собственост по данни от регистъра към КРП:
1. Община Садово за земята е документ за собственост:

- АЧОС № 257 от 14.03.2022 год., вписан с дв. вх. per. № 865, вх. per. № 900, акт № 162, 
том 3 от 17.03.2022 год. на Агенция по вписванията гр. Асеновград.

2. Стефан  Бонев за сградата с документ за собственост:
- нот. акт №193, том 5, per. № 4192, дело № 930/2021 год.

УПИ XX - 160 в кв.26 е с площ 760 кв.м., при граници: улица, УПИ XXI - 161, УПИ II - 163, УПИ 
VII - 166 и УПИ XIX - 159. Застроен с МЖ - 72 кв.м. и ПС - 32 кв.м.

Скицата се изд за служебно ползване.

Изработи /гл. спец. „АБ” Дебора Митевска/

Заверил: /главен архитект - арх. Златко Конов/

mailto:sadovo@sadovo.bg


ОБЛАСТ ПЛОВДИВ

 
          

ОБЩИНА САДОВО
В ОТДЕЛ "МЕСТНИ ПРИХОДИ И КОНТРОЛ"

4122 гр.САДОВО ул.ИВАН ВАЗОВ N: 2

Изх. № 6613031161 / 28.01.2026 г.
РНУ: 925f7c4e-414b-438f-ad6e-efc69f8f457d

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.З, АЛ.2 ОТ ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 КЪМ ЗМДТ

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3, ал. 2 от Приложение № 2 към ЗМДТ

ОБЩИНА САДОВО

ЕИК по БУЛСТАТ 000471582

Адрес за кореспонденция
ул. ИВАН ВАЗОВ № 2, гр. САДОВО 4122

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот 4114 
с.БОЛЯРЦИ ул.4-ТА N: 11, кадастрален номер 160 от 1982 год квартал 26, УПИ парцел ХХ-160 
одобрен през 1982 г., идентификатор на поземления имот .................. и представляващ

Обект площ, мазе, таван, ид. ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м части собственика за обекта

Земя 
идентификатор:..............

760,00 1/1 1883.80 € 1883.80 €

3684.39 лв. 3684.39 лв.

данъчната оценка на гореописания имот е: 1883.80 € / 3684.39 лв. словом. ХИЛЯДА
ОСЕМСТОТИН ОСЕМДЕСЕТ И ТРИ ЕВРО И 80 ЕВРО ЦЕНТА / ТРИ ХИЛЯДИ ШЕСТСТОТИН ОСЕМДЕСЕТ И 
ЧЕТИРИ ЛЕВА И 39 СТОТИНКИ

за собственика е: 1883.80 € / 3684.39 лв. словом: ХИЛЯДА ОСЕМСТОТИН ОСЕМДЕСЕТ И ТРИ ЕВРО 
И 80 ЕВРО ЦЕНТА / ТРИ ХИЛЯДИ ШЕСТСТОТИН ОСЕМДЕСЕТ И ЧЕТИРИ ЛЕВА И 39 СТОТИНКИ

Настоящото се издава по искане Вх. № 6613031161/28.01.2026 г., за да послужи пред лица, органи 
и институции, пред които е необходимо.
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА САДОВО , актуални към 28.01.2026 г.

Подпис:
Издал  Сертова



                             

КМЕТСТВО БОЛЯРЦИ - ОБЩИНА САДОВО

 

        

      
 

4114 с. Болярци, ул."1-ва“ №29, тел. 03323/2323 
GSM: 0882948401, ел. адрес boliarci.km@abv.bg

Относно: Подадено заявление е вх. № ЗГ-33/23.01.2026г. от Стефан  Бонев с адрес 

Давам своето съгласие относно горецитираното заявление от Стефан Бонев 
да закупи общински имот представляващ: Общински имот У ПИ ХХ-160вкв. 26 по 
КРП /кадастрално регулационния план/ на с. Болярци.

АК Кмет на с, Болярци
/Й. Иванов/А?.

/ °\

mailto:boliarci.km@abv.bg
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Нотариална такса по ЗННД 

        

                      

                                 
                   
                                 

            
          

          
                                     

                                 

Удостоверяван материален интерес:
2500 лв.

Вписване по ЗС/ПВ 
Служба по вписванията

Пропорц. такса;
Обикн. такса:
Доп. такса:
Всичко: 
Сметка N

лв.

лв.

7
2021г.

Партидна книга: том стр.
Такса за вписване по ЗДТ:''^

Кв. N от ^
СЪДИЯ ПОДПИСВАНИЯТ 
....... ЪААЪ... .5>&.i,A^>v^<1...

НОТАРИАЛЕН АКТ

за ПОКУПКО-ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

том ^ per. N от 2021 г.

Днес, 17.09.2021 г,- /седемнадесети септември, две хиляди двадесет и първа година/', 
пред мен, Светлана Кожухарова, Нотариус с район на действие района на PC Асеновград, 
вписана в Нотариалната камара с N 234, в канцеларията ми в град Асеновград, ул." Цар Иван 
Асен П" № 7, се явиха: Костадинка  Спасова с ЕГН  л.к.№ 
изд. на от МВР Пловдив, с постоянен адрес: 

, Атанаска Илиопулу с ЕГН  с л.к.№ 
изд. на  от МВР Пловдив, с постоянен адрес: 

 Стефан Бонев с ЕГН  л.к.№ 
 изд. на от МВР Стара Загора, с постоянен адрес: 

. След като се уверих в тяхната самоличност 
и дееспособност, същите ми заявиха, че сключват следния договор:------------------------------------

1. Костадинка Спасова и Атанаска Илиопулу' продават на Стефан 
Бонев следния свои недвижим имот, индивидуална собственост за продавачите:

Жилищна сграда със застроена площ 72 кв.м.- /седемдесет и два квадратни метра?, и 
стопанска сграда със застроена площ 32 кв.м.-/ тридесет и два квадратни метра/, построени 
върху Урегулиран поземлен имот УПИ/ XX-160-Двадесет- сто и шестдесет/, в квартал 26-/ 
двадесет и шест/, по ПУП на село Болярци, община Садово, обл. Пловдив, одобрен със 
Заповед № 185/ 1982 г. на Кмета на община Садово, с площ 760 кв.м.-/ седемстотин и 
шестдесет квадратни метра/, при граници: УПИ XXI-161, УПИ 11-163, УПИ VII-166, УПИ XIX- 
159, улица.------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Общата данъчна оценка на сградите е 2103.80 лв. /две хиляди сто и три лева и 
осемдесет стотинки/. Сградите се продават за сумата 2500 лв.-/две хиляди и петстотин лева/', 
изплатени напълно и в брой на продавачите от купувача.--------------------------------------------------

2. Купувачът Стефан Бонев заяви, че е съгласен и купува недвижимия имот, 
подробно описан в точка първа на настоящия договор, за посочената сума, която се изплати на 
продавачите. -----------------------------------------------------------------------------------------------------

Продавачите декларират, че върху имота, предмет на настоящата сделка, няма вписани 
обезпечителни мерки и вещни тежести. В случай, че настоящият договор бъде развален и 
купувачът претърпи съдебно отстранение от имота, то продавачите се задължават да върнат 
получената цена, да заплатят направените по настоящия договор разноски, както и 
подобренията, извършени в имота, по пазарната им стойност, към момента на евикция.----------  

Страните декларират, че посочената в акта цена, е действително уговорената цена за 
имота, която определят за справедлива.---------------------------------------------------------------------  

Владението на имотите се предава от продавачите на купувача днес.----------- 
След като се уверих, че продавачите са собственик на недвижимия имот, предмет на 

настоящият договор, че страните разбират значението му и го извършват по добра воля, без да 
е налице крайна нужда, или принуда, че са изпълнени особените изисквания на Закона, 
съставих настоящият нотариален акт.----------------------------------------------------------------

Актът се състави в шест еднообразни екземпляра, прочете се на страните и след



одзорението му се подписа зт тях и от лен-нотариуса----------------------------------- -._____
При съставянето на акта се представиха следните документи-----------  

(Нотариален акт № И». д№ 10J8 2»0 г на нотариус с per № 23- . Скица Хе 206 2,д. т 
■Удостоверение д далл-.-а оценха ?•- ?о12тС2 2 2021 г Декларации по чл 2? от ЗНН_Д. чл 
(25-1 ДДПК, чл 02 от ЗМИП.Вн бележки за внесени такси

Ъ ' дк-зач

i 
I



Хонорар за експорт ,-i3 .nr а лв.
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РАЙОНЕН СЪД 

АСЕНОВГРАД

3 А К Ю Ч Е Н И Е

ся Bstjo лице бир и а  Рус кова «• 5Ог 

по гр.дзло ^551/1998 година на A PC

j-MW Д * Да даде заключение за п ад зл незает а и пазарната цена 

на имота а държавен парцел ХХ-160 кв. 26 по КРП на в.Болярци, обл. 

Пловдивска, представляващ едноетажни ми/ишна сграда с правото на 

строеж в/у парцала, целият от 760 кв.м. застроена и невастроено 

дворно място с уредени регулационни сметки.

Г 1ХГШ0 СЬДйЯ,

В изпълнение н= пост чаената ми задача по гр.дело й? 551/1 998г. 

на АРС извърши* оглщ и адмарванл >■■ \ uhstoj проучил пазара на 

меда име ми имоти а с.ооллрци към настоящия момент, съобразих изиск­

ванията на Наредба № 5 за правило и норми поТСУ, и давам следното

3 А К Л № Ч Е Н И Е

I. ПОДЕЛЯ»; оСТ

Допуснатият до делба недвижим имот в парцел XX—160 кв»2б 

по КРП на с » Болярци, сол ,Пл овд ивс ка представляващ едноетажна жи­

лищна сграда на застроена площ, 66.70 кв.м., състояща са от две 

ст аи/прах -щ,.« ОД # кухня, бан я—VVC и коридор с право на строеж върху 

държавен парцал, цалияг от 760 кв. -ц е реално НЕПЦДЕЛЯЕМ на 

п ов зч а от ед ин д ял.

II. ПАЗАРНА ЦЕНА НА ИМОТА 7 300/садем хиляди и триста/ лева.

от които: 2 000 лъва за ПРАБО НА СТРОЕЖ на база 8лв/м2

пазарна цена нз дворните места в II* з сн а н а с, Болярци, населено 
място от f■ * функц.тип съгя.ЕКНН, s подобрения е трайни насаждения 

в т.ч.: огради, бетонова настилка, дворни арати 2бр, дворна чешма, 

ас малък. 9б₽ лози, да ори а тоалетна на евпти*«а я«а и падат os навеещ

и 5 300 лева за едноетажна еднофамилна жилищна

сграда построена 1972г., мас пача с частични жб елементи, стандартна 

изпълнение на стр.вого, на застроена площ 66.70 кв.м», състояща се 

ОТ два ст аи/преходи q/, кухня, баня-»УС> коридор и остъклено ежино 

бетонови стълбища, с Нкснстр.= 2.8Ьм, изложение НШ-СИ.



- 2 -

* Конструкция - пасивна

— ми dels - каменна зидария
“ външни и аътрешн. стзнл — т ухленл зидария
— подова и таванска кснструкцля — дървен гредоред 
— покривна конструкция - дървена с карамиди

и част.жб алеи*

» Архитектура

"■ подова настилка - балатум
~ външни свени - частично изпълнена гладка мазилка
— вътрешни стон и - постно бсад лс е анс и тапети в/у гл.мазилка
- тавани - вар ас вана и/у мазилка
- дограма “ дърпано

* Вътрешни комун икациц/инст алации

-£Л
-ОК /лята мивка с фажс. облицовка, септична яма за битови води/ 
- Т ЕЛ

Пр вд ло^он ^т а от експертизата пазарна цена е съобразена с 

мжт он ах ожд ен пет □, вода и състоянието на имота, както и с реализи— 

р ан и сделки и оф и рт н » ц ен и на п аз ар а н а н ад в иж ими им от и ® село 

пелярци и близки село в par лен а през наслади ат а 1/една/ година.

10,01.$60 Ог.

Ас сн евг род

веще лице:

/h,Рус кова/
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Строително разрешение №_^Х_^_
I. За строене на •№'-.■■ -'^-<yz?-;

Позволява се на.. ..г/',.'<. =.’./7 Г / y''f cf'c-.-

'о ...............да построи .V^^^/^.^^'T

.върху . С'z кв. метра на собственото си място, квартал 
№ .2 , парнел № 1 у ■ i , при съседи Р.Ц.Ро 6^-£,у< ^'Л

1 г -■ явятзнайя

ьОи .< Т х^с/. ,..... ■ ...ч./^уъ ■ ..п\/'/-.<:'/'<'( ;..^Т«.‘7Л ч ■«'../Х’/.'^' -

,/Ю„ д...'>. урч №. i.. ' , съгласно строителна линии, дадена от
. . yhh i о ? 1 ’ l1^ Цч -̂

i ’ тактова мярна ”
Таксата от.....лева е събрана срешу-

№ от !95.. год.

IL За поправки и преправен
Позволява се на.

от . , ул. .

№. ,да

Таксата от лева е събрана Грещу№^? ^

от . 195 год.

- Z- Г/^Г ^ с 7?.- .. // <//-/’7

<^ ^ЛС^



Гоадсжи обш нагодон сьм^т Асеновград

ПРОТОК ол
. >а /гл пч-а ■ I роите им л

и рил '', - -д ' но pei гдшоняшпя план

। гмг '’ирелелпх нсканат с < ронгг.иш ляния ц

■е и HHi^.-bi'CH план на сьп1'Г1 кннргал, както и

. । a,; io и на л. ■ > ош < hi че ".) 1 р. >■" i • >

(.ъсшвнл itsHHKv Инед поп

Опожарен или. р яковочи । <*л

I П р о в е р к а

IНиглни।ел на сровка:

pit» и. v iipwrpin ip.iii лнна лпнич и ши гьг.|.ь-1ю нас|омтич нро-

рил

I ечннк;
1 ова



 

 
         

                                         

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: ОБЩИНА САДОВО

                           

       
                      ЕКСПЕРТ ОЦЕНИТЕЛ: инж. Нина  Демирева-Иванова, 

ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА

Застроен урегулиран поземлен имот XX-160, кв.26 поплана на с. Болярци, целият с 
площ 760 кв.м., одобрен със заповед №185/1982г.

Адрес на обекта: с. Болярци
Ул. „4-та“ № 11

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ
Относително постоянна към 03 февруари 2026г

19100 ЕВРО 
/деветнадесет хиляди и сто евро/

Дата на оценката: 03 февруари 2026 г.



СЪДЪРЖАНИЕ

РЕЗЮМЕ

ДОКЛАД

ОПИСАНИЕ НА ЗАДАНИЕТО

ОБОБЩЕНО ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА

ОПИСАНИЕ НА ИМОТА

НАЙ-ПЪЛНО И ЕФЕКТИВНО ИЗПОЛЗВАНЕ НА ИМОТА

ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА СПРАВЕДЛИВАТА
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЮ! УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА 
Декларация на оценителя по чл. 21 от Закон за независимите оценители 
в България /ДВ бр. 98/2008/

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ/ПРИЛОЖЕНИЯ

2Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160, кв.26 по плана на с. Болярци, целият
с площ 760кв.м.



РЕНОМЕ

         

Обект: НЕДВИЖИМ ИМОТ,
Застроен урегулиран поземлен имот XX-160 

кв.27 по плана на с. Болярци, целият с площ 
760 кв.м., одобрен със заповед №185/1982г.

Собственик: ОБЩИНА САДОВО
АЧОС 256/13.10.2021г.

Предназначение: ■ жилищно □ друго
□ търговско □ производствено □ услуги

Местоположение на имота: с. Болярци
УПИ XX-160 кв.27 по ПУГ1 на с. Болярци

Възложител на оценката: Община Садово,

Изпълнител на оценката: инж. Нина емирева- Иванова
Лиценз No: 1882/1993г. на АП - за оценка на недвижими имоти
Сертификат за оценителска правоспособност № 100100544/14.12.2009г на КНОБ

Цел на оценката: определяне на справедлива пазарна стойност на имота с цел сделка

Естество на имота, съответно на вещните права, 
които ще бъдат предмет на оценка:
■ сграда/сгради □ част от сграда ■ парнел
■ с право на собственост в/у земята □ е право на строеж

Оценка на недвижимия имот:

Пазарна стойност: 19100 евро
Крайно заключение за стойност: а: 19100 евро

Дата на оценката: ЗОянуари 2026 год.
Дата на заявката:
Валидност на оценката:

03 февруари 2026 год..
шест месеца от датата на оценката

3Застроен урегулиран поземлен имот XX-160, кв.26 по плана на с. Болярци, целият
с площ 760кв.м.



ДОКЛАД

ОПИСАНИЕ НА ЗАДАНИЕТО

ОБЕКТ: Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160 кв.26 по плана на е. Болярци, 
целият с площ 760 кв.м., одобрен със заповед № 185/1982г.

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ И АДРЕС Обекта се намира във с. Болярци, общ. Садово, 
селище от Vll-та категория съгласно ЕКНМ, на територията на Област Пловдив.

Адрес на обекта: ул. ” 4-та”№ 11, с. Болярци.

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ

Населено място: ОГрад ЯСею О Извън нас. място

Категория: ОПърва U3 Втора СТрета <3 Четвърта
□ Пета ОШеста ЯСедма □ Осма

Търговски характер: ЯСъщински център □ Разширен център ПЗона

Зона: ЯПърва ПВтора

ОБОБЩЕНО ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА

Търговски характер на района:
□ атрактивен ■ нормален за зоната Пбез особено значение

Застроеиост: ■ нас^75% □ (25^-75)% Опод 25%

Ползване: жилищно застрояване 96%

Развитие: □ бързо Я устойчиво □ бавно

Отлично Мн. добро Добро Задоволително Лошо
Поддържане: О ■ □ С □

Отлична Мн. добра Добра Задоволителна Лоша
Привлекателност- □ 11 □ □ □

Тенденции в пазарните Нарастват Устойчиви Намаляват Липсват
цени на имотите: □ ■ □ □

Тенденции за развитие Мн. добри Добри Задоволителни Лоши
на района: □ ■ □ □

Пазарно предлагане на собственост Голямо Средно Липсва
от оценявания вид: □ ■ □

Пазарно гърсене на собственост Голямо Средно Липсва
от оценявания вид: □ ■ □

Търсене и предлагане на имоти от оценявания тип за покупко - продажба:
□ превишаване на търсенето над предлагането
■ балансирано търсене и предлагане
□ превишаване на предлагането над търсенето

Търсене и предлагане на имоти от оценявания тип под наем:
□ превишаване на търсенето над предлагането
■ балансирано търсене и предлагане
□ превишаване на предлагането над търсенето

Мн. добра Добра Задоволителна Лоша
Транспортна достъпност: ВС О □

КОМЕНТАР:

Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160, кв.26 по плана на с. Болярци, целият
с площ 760кв.м.



Недвижимият имот се намира в с. Болярци, населено място от УП-ма категория.
Територията е поддържана и е с изградена инфраструктура - електрозахранване, водопровод, 

канализация, пътища. Съществува отлична транспортна достъпност от републиканската пътна 
мрежа. Па зарът на недвижимите имоти от този вид е е умерен интерес.

Привлекателност на имота според неговото местоположение -мн.добра.

ОПИСАНИЕ НА ИМОТА

Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160 кв.27 по плана на е. Болярци, целият с 
площ 760 кв.м., одобрен със заповед № 185/1982г.

НАЙ-ПЪЛНО И ЕФЕКТИВНО ИЗПОЛЗВАНЕ НА ИМОТА

Възможно най-пълно и ефективно използване на имота от гледна точка на физическите 
характеристики: за жилищно строителство

Допустимо ползване с оглед на действащи правила, ред и норми, установени от закона: за жилищно 
строителство

Приложен стандарт на стойността.

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ- предполагаема пазарна цена, срещу която дадена 
собственост би могла да се прехвърли в пряка сделка между информиран и желаещ продавач и информиран и 
желаещ купувач.

добро състояние

ОЦЕНКА НА ИМОТА:
Приложено определение за Пазарна стойност - предполагаема пазарна цена, срещу която дадена 

собственост може да се прехвърли, в пряка сделка между информиран и желаещ продавач и информиран и 
желаещ купувач.

Пазарна цена (справедлива пазарна стойност) е стойността на оценявания обект, получена при условията 
на долу упоменатите методи, определена е без данък добавена стойност.

Използвани методи за оценка на недвижимия имот:
1. Метод на сравнимите продажби - базира се на регистрираната информация за извършени продажби 

на имоти, близки по качесгва и параметри до оценявания.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

Пазарната стойност е получена, като е приложен сравнителния подход.
При прилагането на този подход ( метод на сравнителните продажби ) се прави оценка чрез пряко 

сравнение на разглеждания имот с подобни на него, които са били продадени, като цената се определя въз основа 
на предишни сделки. При използването на този подход е необходимо данните за сравняемите обекти да бъдат 
действително сходни - имотите да са подобни, да са в същия район и времето на сделката и датата, към която се 
изготвя оценката да са близки.

Пазарната стойност на обекта на оценка
- пазара на обекти от този тип в района; активност, атрактивност, евров еквивалент на продаваните 

обекти, инфлационни индекси на цените на недв. имоти и др.;
- пазарния статус на имота: разположение, степен на изграденост на елементите на КОО, инженерна 

инфраструктура, привлекателност на насея, място и района, екологично състояние и др.;
- пазарния статус на оценяваната сграда: предназначение, вид на сградата, тип строителство, 

конструкция, степен на завършване, външни инсталации, подобрения и др.;
Направените корекции чрез приравнени цени на продадени аналогични обекти за периода на оценката в 

района отчитат приравнената им еквивалентна полезност спрямо оценявания имот, произтичаща от 
местоположението, стопанското предназначение на обекта и техническите и функционалните му параметри.

5Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160, кв.26 по плана на е. Болярци, целият
с площ 760кв.м.



УПИ ХХ-160, Кв.26 е. Болярци
Метод нз "Сравнителната стойност"

АНАЛОГ ПРОДАВА УПИ Предлаг. 
цена:

РЗП
Цена нз 

кв.м.
Коеф.

Коригирана пазарна цена 
на 1 кв.м.:

ШСВНКйд.:
hups /Awav irnoi bg/obiava-.

UidLZ58H82323125X^^ J
Предлага парцел за жилищно строителство з 
регулация на село го.Парцела се намира 
между къщи, до ток и вода.

18 530 € 703 кв.м 26,46 € ДОО 

0,00 

с,оо 

-0,04 

-0,04 
0,96

За Местоположение 
Технически условия 

Инфраструктура / ВиК,Ел, ТЕЦ, 

Индивид х-ки /лице, физ. съст., 

ОБЩ Корек к-т

25,40 €

Щдшжйй;

httpsVAvwv.imot bg/obiava-
1 rl76l559S4797789-prgtlava- 
partsel-oblasl-pto'.div-s-bolvarisi

дворно място в с.Болярци. Имота е с 2S 999 € 800 кв.м 33,75 € -0,02 За Местоположение
площ от 800кв.м. без ток и вода, в 
регулация.

0,00

0,00

0,00 

-0,02

0,98

Технически условия 

Инфраструктура / ВиК,Ел, ТЕЦ, 

Индивид х-ки/лице, физ. съст., 

ОБЩ Корек к-т
33,07 €

Шашжиа.

httpstfwATimot bg/obiava- 
1ri76822882182502-orodava- 
pansel-oblasl-plo«jiv-s-bolyartsi-
Общата му площ е 1125 кв.м. и е 
предназначен за жилищно строителство 
9 регулация е, има ток и вода.

30 700,00 € 1125 кв.м 27,29 € <0,03 

0,00 

0.00 

0,00 

-0,03 

0,97

За Местоположение 

технически условия 

Инфраструктура / ВиК,Ел, ТЕЦ, 

Индивид х-ки /лиие, физ. съст., 

ОБЩ Корек к-т
26,47 €

Коригирана средна офертна стойност

876 кз,м 29Д7€ на ке.м.

0,97 28,31 €

Срок зз реализиране ма сделка в 
месеци

отбив за оферти 0.91

Дисконтов процент/годишен- 
ОЛП+4%

4,0500% отбив за сделка 0,9800

Прието за оценката 25,11 € 49,10 лв

Оценка по метода Сравнителна стойност на земята

- - Площ
Оценявани имот Етаж ,

/кв.м./
Застроен урегулаи поземлен
нмотХХ-160, кв.26 на

_ 760,00 кв.м
шина нас Болярци, целият с
площ 760кв.м

СРАВНИТЕЛНА СТОЙНОСТ 760,00 кв.м

Средна Пазарна 
стойност за кв.м

25,11€ 49,11лв.

Сравнителна 
стойност

19 1С0 €

19 100 € 37 400 лв

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
за СПРАВЕДЛИВАТА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160 кв.27 по плана на с. Болярци, целият с площ 760 кв.м..

Стойността на реализираното право на строеж е функция от пазарната стойност на земята.

Правото на стоеж определяме по следната формула:

Цпс = 0,25хЦзЮр.х(1+Р/23)

Цз цена на земята

Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160, кв.26 по плана на с. Болярци, целият
с площ 760кв.м.



              
                  

                               
                                 

F - РЗП на сградата 72x1=72 кв.м.

      
     

                                   

       

S -площ на парцела - 760 кв.м.

Цпс = 0,25 х 49,11 х (1+72/2x760)= 12.86 лв

Няма данни за платено право на строеж поради което не се приспада платено право на строеж

19100 евро
/деветнадесет хиляди и сто евро/

Забележка: Цената е без ДДС

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ
Оценителят декларира, че: в рамките на своята компетентност и добросъвестност, балансите, направени в този 
доклад, са истинни, и че не е скрил умишлено никаква важна информация; лично е извършил оглед на оценявания 
имот отвътре и отвън;
- няма личен интерес - сегашен или замислен за з бъдеще, относно оценявания имот или относно участниците в 
продажбата:
- нито наемането ми за тази оценка, пито възнаграждението ми за извършването и, е зависимо от изчислената 
стойност;
- всички непредвидени и ограничаващи условия са упоменати в този доклад.

Настоящият доклад за оценка е изготвен според стандартите и изискванията на българското 
законодателство.

Информацията, сведенията, мненията и изчисленията, предоставени на оценителя и съдържащи се в 
доклада, са получени от източници, за които се смята, че заслужават доверие. Ето защо оценителят не поема 
отговорност, за точността на предоставената информация.

Съставителя на доклада обръща внимание върху факта, че същият е предмет на търговска тайна и 
конфиденциалност, предназначен за служебно ползване и е собственост на възложителя.

Оценката е извършена съвестно и обективно, независимият оценител счита, че не могат да бъдат 
поставени ограничения в използването на други техники за анализ и оценка, различни от тези, използвани в 
настоящия доклад.

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ по чл. 21 от Закон за независимите оценители в България /ДВ бр. 
98/2008/
Декларирам,че:

1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § 1, т. 3 от 
Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 
нямам/нямаме имуществен или друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам, задължения към собственика или ползвателя на обекта на
оценката или към зъхюжителя на оценката;
ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ/ ПРИЛОЖЕНИЯ:
- Скица на имота.
- Нот. акт 170, т. 15д. № 2613/2021г. вх.per 4019/21 г.

- АЧОС 256/13.10.2021г
- Оглед на обекта.
- Сертификат на независим оценител №100100544/14.12.2009г_
- Пазарно проучване и др.

Оценител
/ инж. Н.Демир^ва- Иванова/

Застроен урегулиран поземлен имот ХХ-160, кв.26 по плана на с. Болярин, целият
с площ 760кв.м.



w&a 43
c £>e,isffj,u

S^e /7 л в л J v# f*#

4 ьлясзз

MWU ce ww|)Mfc ma 
шиш сфи so mw® 
•-----------  4 ''At^iiW "Will





crr'rH'vi^ ч« стнкп.жт:! fa готи

r№s* го Зсм, 
TtSKV ле ?7

ЙрС нй.
6.M10.

11.
1,2.

17 
io 
19 
10

куб.#»

кг.
20,MY

и
ЙГ.

осей- вз

ABk

нджезУ'""'

Slid гоч 
*ФЗ Vчни 
tC'Jp ’^’.й 
мг u<.....
EjKOj ПАрКЕТ 1J 
мгм;„
Еетояно с"-змдна
Лзи-ОИНЯ । 1ЛГ ‘Н



_иректор-тел СК"ЛОх

..озпис

ТРОННА ГР0ЕКГи1С1Л Г^Л ЛЯ .'...Е. - ПЛЖ-'Б

номератор: тел

от гр./с/.
тзпуск.м изменения п/и изпълнението им
г.т- н . .

, освен в изключителен сл’ч

но угрлнявше н? авторския контрол, зедължзврм се д: у
ГОЧВЗНчЮ Н' ОЛЕЛИИ Tv

1. 'т.г изкопаване 
.-. Ека в;въгшв-вг

зи от строеж-
НС основите нд изб.т; 

покълнат зидария, 
гд рн;-ч корниз

И Ди

НИТс В СЛОЖИЛ

иа'i'

'ги ст.бот
</.Ш ЬЯ S1M • 1

'. работи след н^уавн на аи.ировда т>, преди лзл 
чс ми е изз- стно, че съгласно Н'.оеДбиФс н. чл

драното до з--плшьне ни дължимите такси и

и

иггг тв

Сь ПОКБИВ1ТТЪЛ ОТРОГ 70 м

1Т а
а ПЛ • Е .

олуч и

ТО ГЗНГИВсН 
или върху

„ТОННИ.
ъменти, пого^

извъртани гпи несп зв .Н'.- н 
ИЗв- СТНИ jSyiy^'ii 
ГО.

”' ти - от. 
ОТТ ДНИТа

VH0 T!V бЧ В

но
ГГ Д Та ?■

ТО«НИ

Ьк1‘. планова; се 
X и съборен

НА...... 
. кв 
II л

Hi: К >МЪНИ 
тухли н- 
ТЪГс^НИ ИЛИ

.^ТИ -0 З-^Л-Г “л-И it Г^ЗМ 
бт^с-^ЕинЕозен“ от иирочот 

’М' ПОЙЛСКИ Дъсчен

I аЖНй

0

се зил^-вам Д » спазвам точно яздения ми архитектурен пл^н и детайли и д- н..
’! то с предварителна

оуявям писменно РГЗ

разрешение н? техническата злост, която 5 от^-ил-

при ЕКСА - Гловдив, СЛСЛ Завършвапето и преди

не з.-почнем следват, Зее разрешение ьд проектанта 
плановото изграждане но населените мсст.1, всички строежи

новленингт не пргбилникт

външните
ЬЕМИ СТсНИ а избата ПО вИСОЧИН-Т Йа 
тчи зилове, по размеси пок з^ни в плена

бмь т иг-гг ■'чви от -:-ст
а..и ст.б-тон:, л ■ нти. аътг 

у тините "
размери н!

ТЕСНИ камъни /ловени, легени 
ЯЛ7 ’ТЪЛ^И ?■■ С^КОСТ ’ВИТО

ни лъсни ьтгуу летви Г' СУ

и поече :т!яи - от.бетонови, ъпве- 
консттукциг ъабггзени С Н ОеДб Та








