
САДОВО ОБЩИНА САДОВО ОБЛАСТ ПЛОВДИВ
4122 гр. Садово, ул.,. Иван Вазов” № 2, тел. централа: 03118/26-01 и 03118/21-71 

факс 03118/25- 00, ел. адрес: obsadowo0>abv.bg

ДО ОБЩИНСКИ СЪВЕТ САДОВО

ПРЕДЛОЖЕНИЕ
от Димитър Здравков- кмет на община Садово

ОТНОСНО: Определяне пазарната цена на застроен урегулиран поземлен имот (УПИ) XVI - 
147 в кв. 18 по кадастралния и регулационен план (КРП) село Катуница, с цел разпореждане със 
собствеността по реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост.

Госпожи и господа общински съветници,
Общината е собственик на застроен УПИ XVI-147 в кв. 18 по КРП на село Катуница (АЧОС № 

55 от 27.06.2018 год.), който е с площ от 628 кв.м. Намира се в северозападната част на селото. 
Съседните имоти също са застроени. Районът е жилищен, краен по отношение на регулацията. 
Източно от квартал 18 започват обработваеми земеделски земи и промишлена площадка на 
предприятие. Кметството, началното училище и църквата са отдалечени на около 850 м. югозападно. 
На около 300 м. северозападно са стадиона на селото, нова детска площадка, спортна площадка. 
Уличната мрежа в квартала е реализирана, настилката е асфалтобетонова. Изградени са тротоари, 
улично осветление. Транспортна достъпност е много добра.

В имота е реализиран строеж по силата на отстъпено право на строеж с Протокол № 
13.VIII.1959 година, разрешение за строеж № 17/27.IV.1961 година. Строежът - жилищна сграда, е 
реализиран по одобрени проекти от 1960 год.

В деловодството на община Садово (вх. № 09-00-526 от 07.12.2023 год.) постъпи заявление за 
закупуване на общинския имот от „СИРИО БГ” ООД, с ЕИК 122055783 с управител Микеле 
Санторели - собственик на сградата в имота по силата на представен нотариален акт от 2023 година.

Предвид, че за реализирания строеж са одобрени/издадени строителни книжа и той е 
осъществен в съответствие с тях, няма пречки заявителят - собственик на сградата, да придобие 
поземления имот по привилигирования ред за придобиване, а именно по чл. 35, ал.З от ЗОС.

Пазарната оценка за имота е 32 940.00 лева (тридесет и две хиляди деветстотин и четиридесет 
лева), без включен ДДС, определена от лицензиран оценител, която приемам, че съответства на 
реалната продажна цена на имота към настоящия момент, при данъчна оценка от 2 495.00 лева (две 
хиляди четиристотин деветдесет и пет лева).

Имотът е предвиден за разпореждане в „Годишната програма за управление и разпореждане с 
имотите общинска собственост на територията на община Садово, област Пловдив за 2024 година”.

Приложено ви представям: АЧОС № 55/27.06.2018 год., скица на имота, заявление за 
закупуване, становище на кмета на с. Катуница, пазарна оценка, данъчна оценка, нотариален акт за 
собственост на недвижим имот, разрешение за строеж № 17/27.IV.1961 година, одобрени проекти за 
жилищната сграда от 1960 год.



Във връзка с горе изложеното предлагам да вземете следното

  

    

   

РЕШЕНИЕ:
По т.........от дневния ред „Определяне пазарната цена на застроен урегулиран поземлен имот

(УПИ) XVI -147 в кв. 18 по кадастралния и регулационен план (КРП) село Катуница, с цел 
разпореждане със собствеността по реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост."

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ САДОВО
Предвид мотивите, изложени по - горе и
на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната 

администрация, чл. 8 ал. 1, чл. 41, ал. 2 във връзка с чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост 
и чл. 54, ал.1 от Наредба № 2 за придобиване, управление и разпореждане с имуществото, 
собственост на Община Садово, област Пловдив,

РЕШИ:
1. Общински съвет Садово дава съгласие за извършване на разпореждане с общински имот по 

реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост като общински застроен урегулиран 
поземлен имот УПИ XVI (шестнадесет) - 147 (сто четиридесет и седем), в кв. 18 ( осемнадесет) по 
кадастралния и регулационен план на село Катуница, с площ 628 кв.м. (шестстотин двадесет и осем 
квадратни метра), при граници: урегулиран поземлен имот I - (първи) - 140 (сто и четиридесет), 
урегулиран поземлен имот XV (петнадесет) -146 (сто четиридесет и шест), улица и улица, се продаде 
на „СИРИО БГ” ООД, с ЕИК 122055783 - собственик на законно построената сграда в гореописания 
имот, за цена в размер на 32 940.00 лева (тридесет и две хиляди деветстотин и четиридесет лева), без 
включен ДДС, тъй като я приема за справедлива въз основа на пазарната оценка, изготвена от 
лицензиран оценител, при данъчна оценка на имота от 2 495.00 лева (две хиляди четиристотин 
деветдесет и пет лева).

2. Възлага на кмета на общината да извърши необходимите процедурни действия по 
продажбата на имота, определи условията на договора за продажба, и условията на плащане 
(еднократно, разсрочено, отложено). 

Димитър Здравков
КМЕТ НА ОБЩИНА САДОВО

Съгласувал
Главен юрисконсулт- Сйетйана Атанасова

Изготвил предложението
Надежда Попова - Главен специалист?,ОС



  
 

КМЕТА НА ОБЩИНА САДОВО

            

          

ИСКАНЕ

т Микеле Санторелли/ притежаващ ЛНЧ , в качеството си на Управител на 
СИРИО БГ ООД, с 122055783, със седалище и адрес на управление с. Катуница, община 
Садово, област Пловдив, ул.“Искра:‘ № 8.

Лице за контакти: Полина Памукова, тел , ел.поща: polina.pamukova@santorelli.eu

Уважаеми г-н Кмет.

Сирио БГ ООД е собственик на масивна жилищна сграда, находяща се в общинска 
собственост УПИ XVI-147, кв.18 по подробния устройствен план на с Катуница, одобрен със 
заповед № 291/21.5.1973г. и заповед №6/17.1.2006c. на Кмета на Община Садово, с площ на 
УПИ от 628,00 кв.м.

Моля, за Ваше разрешение да закупим прилежащата земя, представляваща общинска 
собственост УПИ XVI-147, кв.18 по подробния устройствен план на с. Катуница, община 
Садово, област Пловдив.

С уважение:

С. Катуница

mailto:polina.pamukova@santorelli.eu


РЕГ.’.’ иг:ь ИНДЕКС и ДАТА

ОБЩИНА САДОВО 
ДЕЛОВОДСТВО 

го Са... ,зг обг Пговдизска

КМЕТСТВО С.КАТУНИЦА ОБЩИНА САДОВО ОБЛАСТ ПЛОВДИВ 
УЛ "ДЕВЕТИ СЕПТЕМВРИ"№56 ТЕЛ: 03117/2247,2250 

e-mail: kmetstvojcatunica@abv.bg

Относно: Искане от Микеле Санторелли за закупуване на земя, 
представляваща общинска собственост УПИ XVI -147, кв. 18

Давам съгласието си, Микеле Санторелли в качеството си на управител 
на „СИРИО БГ „ ООД да закупи прилежащата земя, представляваща 
общинска собственост УПИ XVI -147, кв. 18 по подробния устройствен 
план на село Катуница, Община Садово, Област Пловдив.

mailto:kmetstvojcatunica@abv.bg


       

ОБЩИНА САДОВО. ПЛОВДИВСКА ОБЛАСТ

               

                  

гр. Садово, ул. „Иван Вазов” № 2, тел.: 03118/2250; централа: 03118/2601; 2171 
e-mail: sadovo@sadovo. bg

СКИЦА
№ 404/ 28.12.2023 год.

М1:1000

На ПИ 147, за който е отреден УПИ XVI-147 в кв. 18 по КРП на с. Катуница, община Садово, 
област Пловдив, одобрен със заповед № 291 от 1973г. и заповед № 6 от 17.01.2006г. на Кмета на община 
Садово.

Собственост по данни от регистъра към КРП:
1. Община Садово с документ за собственост:
- АЧОС № 55 от 27.06.2018г., вписан с вх. per. № 2682, акт № 69, том 9/2018г. на Агенция по 

вписвания-град Асеновград. - за земята.
2. „СИРИО БГ“ ООД с документ за собственост: 

нот. акт № 91, том 5, per. № 3880, дело № 842/2023г., вписан с вх. per. № 3861, акт № 27, том 14, 
дело № 3723/2023г. на Агенция по вписвания-град Асеновград. - за жилищната сграда.

За ПИ 147 е УПИ XVI-147 в кв. 18 с 628 кв.м.. пои : от УПИ I-
■140 и УПИ XV-146. Застроен с МЖ - 51 кв.м.

Скицата е сл^ебна-н се;ю>ава, за да послужи пред отдел „Общ. собственост

Израбюти. /Л; Сц^ц. „АБ” Теодора Калоферова/

Заверил: й'.^п. „КР” инж. Янка Топузова/



         

РЕПУБЛИКА БЪЛГАР

            

 
  

   

               

МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИ] 
МИНИСТЕРСТВО НА ПРАВО(

ОБЩИ ЖМВбД^^ ПЛОВДИВ

УТВЪРЖДА ; . Сл;
Г /

КМЕТ НА ОБЩИНА: U СЪ
ДИМИТЪР зЖ^^ОВ^ 
(име, презиме, фамилия) (им

АКТ N:55 
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБ

Регистър: 2
Досие: 55

Служба по Вписванията ар, Асе^иВарад

А*тЛ» _^^_том_^_/ дело Ji дп__п
Партиди* книга: том_____ _ стр. \^____
Имотна партида_________
Д-Т- —с~ кв. Ai ._____ да_________ г
Съдия по Вписванията: ~-

ИМ 1 #11V т
3 И БЛАГОУСТРОЙСТЗ№^Г^-<
ГЪДИЕТО '$7

, БУЛСТАТ-000471582Ж
асване по ЗС/ПВ
/жба по вписванията

)^ПОВПИСВАНИЯТА:

te, презиме/фаЗиилия)

СТВЕНОСТ

1.ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 27.06.2018 год. в гр. Садово, област Пловдив

2.ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл. 2, ал. 1, т. 2 от ЗОС във връзка с § 42 от ПЗР от ЗИДЗОС

З.ВИД И ОПИСАНИЕ НА 
ИМОТА

Застроен урегулиран поземлен имот XVI (шестнадесет) - 147 
(сто четиридесет и седми) с площ 628 (шестстотин двадесет и 
осем) кв.м. в кв. 18 (осемнадесети) по подробния устройствен 
план на с. Катуница, одобрен със заповед № 291 от 21.05.1973 
год. на кмета на община Садово.

4.МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ
НА ИМОТА:

област Пловдив, община Садово, село Катуница, кв. 18, УПИ 
XVI-147.

5.ГРАНИЦИ НА ИМОТА: УПИ 1-140, УПИ XV-146, улица, улица.

б.ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА 
ИМОТА КЪМ МОМЕНТА 
НА УТВЪРЖДАВАНЕ НА 
АКТА.

2 963.00 (две хиляди деветстотин шестдесет и три) лева



        

     

 

7.СЪС0БСТВЕНИЦИ

          
         

        

    
  

 

        

8.Н0МЕР И ДАТА НА 
СЪСТАВЕНИ ПО-Р АНО 
АКТОВЕ

АДС № 37 от 23. IV. 1959 год.

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ 
Кмета на община Садово - чл. 12, ал. 5 от ЗОС

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ
Милко Хаджиев 
главен специалист „Общинска собственост"

съгласувал: 
Главен юрисконсулт
Светлана Атанасова/

Подпис
11. ЗАБЕЛЕЖКИ ' :
- Данните в графа „3" са съгласно скица № 210/22.06.2018 год. на община Садово, отдел „ 
ТСУ, С и А"
- съгласно решение № 118/ 6. X. 1959 год. е отстъпено право на строеж на Васил
Тодоров, реализирано. Сградата е собственост на Мария  Тоджарова, Атанаска 

 Георгиева и Юлия Милева, съгл. н. а. № 40, т. V, дело № 2883, вх. per .№ 
4233 от 23.08. 2007 год.



ОБЛАСТ ПЛОВДИВ

       

ОБЩИНА САДОВО
В ОТДЕЛ "МЕСТНИ ПРИХОДИ И КОНТРОЛ" 

4122 гр.САДОВО ул.ИВАН ВАЗОВ N: 2

Изх. № 6613027750 / 16.01.2024 г.
РНУ: 291al015-9c28-4010-a532-92cdaa5f207c

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.З, АЛ.2 ОТ ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 КЪМ ЗМДТ

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3, ал. 2 от Приложение № 2 към ЗМДТ

ОБЩИНА САДОВО

ЕИК по БУЛСТАТ 000471582

Адрес за кореспонденция
ул. ИВАН ВАЗОВ № 2, гр. САДОВО 4122

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот 4120 
с.КАТУНИЦА , кадастрален номер 147 от 1973 год квартал 18, УПИ парцел XVI-147 одобрен през
1973 г., идентификатор на поземления имот .................  и представляващ

Обект площ, мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м собственика за обекта

Земя 628,00 1/1 2 495,20 2 495,20
идентификатор:............

данъчната оценка на гореописания имот е: 2495.20 лв. словом 
ДВЕ ХИЛЯДИ ЧЕТИРИСТОТИН ДЕВЕТДЕСЕТ И ПЕТ ЛВ. И 20 СТ.

за собственика е: 2495.20 лв. словом
ДВЕ ХИЛЯДИ ЧЕТИРИСТОТИН ДЕВЕТДЕСЕТ И ПЕТ ЛВ. И 20 СТ.

Настоящото се издава по искане Вх. № 6613027750/16.01.2024 г., за да послужи пред лица, органи 
и институции, пред които е необходимо.
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА САДОВО , актуалн към 16.01.2024 г.

Подпис:
Издал: Гено Маринов



                                                                

Нотариална такса по ЗНот.

         

                                  
          
           

                                                         
                       

            
                                        

                                
                     

Удостоверяван 
материален интерес 
у Man

Пропорц. такса:, 
Обикн. Такса:,.,, 
Доп. Такса:.......  
Всичко:.............. 
Смегка No.......
Кв. No.... £25/.Р.....от

Вписване по ЗС/ПВ

Служба по вписванията

стр.
Такса за вписване по ЗД]лв.

лв.
Kb.No, от ',лв.

лв.
от

Вх. per. No.^ Lot

Акт No/^.^tom ../У .дело No...^55 l̂4*23.r.

Партидна книга: №

НОТАРИАЛЕН АКТ

ЗА ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМО Т

Днес, 29.08.2023г. (двадесет и девети август две хиляди двадесет и трета година), пред мен, 
Светлана Кожухарова-Нотариус, с район на действие-Асеновградския районен съд, с 
номер в регистъра на Нотариалната камара 234 (двеста тридесет и четири), в канцеларията 
ми в град Асеновград, се явиха лично: Атанаска Георгиева с ЕГН 
с л.к.№ от МВР-Пловдив, с посг.адрес: 

I , от едно страна- като ПРОДАВАЧ, и от друга 
страна-Микеле Санторелли, гражданин на Р.Италия, роден на , с 
л.к.№  и притежаващ 
Удостоверение за продължително пребиваване на гражданин на ЕС  

, с ЛН № , с 
адрес:  в качеството си на Управител на “СИРИО БГ’ 
ООД, със седалище и адрес на управление: с.Катуница, ул.”Искра”№8, общ.Садово, обл. 
Пловдив, ЕИК 122055783- като КУПУВАЧ и след като се уверих в тяхната самоличност, 
дееспособност и представителна власт, същите ми заявиха, че сключват следния договор.—

ЕАтанаска  Георгиева продава на „СИРИО БГ” ООД, представлявано от 
управителя си Микеле Санторелли следния свой, собствен недвижими имоти, придобит 
по наследство и делба, а именно: МАСИВНА ЖИЛИЩНА СГРАДА, със застроена 
площ от 51.00кв.м. (петдесет и един квадратни метра) по скица, а по документ за 
собственост с площ от 50.70кв.м. (петдесет цяло и седемдесет стотни квадратни метра), 
състояща се от призем и етаж, построена в урегилиран поземлен имот, находящ се в село 
Катуница, община Садово, област Пловдив, общинска собственост, съставляващ УПИ 
XV1-147 (шестнадесет римско тире сто четиридесет' и седем арабско), в квартал 18 
(осемнадесета) по подробния устройствен план на с.Катуница, одобрен със заповед 
№291/21.05.1973г. и заповед №6/ 17.01.2006г. на Кмета на Община Садово, с площ на 
УПИ от 628.00кв.м. (шестстотин двадесет и осем квадратни метра), при граници на 
дворното място: от две страни улици, УПИ 1-140 и УПИ XV-146, за сумата от 97 800.00лв. 
(деветдесет и седем хиляди и осемстотин лева), която сума продавача заяви, че му е



                                                       

                                       

изплатена изцяло по оанков път от дружеството-купувач днес, преди подписването на този 

                                                                             

                                                    
         

договор.-------------------------------------------------- ---- --------------------------------------------------------------
Данъчната оценка на продавания недвижим имот, предмет на този нотариален акт е в 

размер на 2878.80лв.(две хиляди осемстотин седемдесет и осем лева и осемдесет стотинки), 
съгласно Удостоверение за данъчна оценка с изх.№6613027100 от 17.08.2023г., изд. от 
Община Садово, Отдел „МПК“.----------------------------------------------------------------------------------

II.Купувачът „СИРИО БГ”ООД, действащ чрез Управителя си- Микеле Санторелли 
заяви, че е съгласен и купува недвижимия имот, подробно описан в пункт 1 (първи) от 
този нотариален акт, при условията отразени по-горе и за сумата от 97 800.00лв. 
(деветдесет и седем хиляди и осемстотин лева), която сума е изплатил напълно, по банков 
път на продавача днес, преди подписването на този договор.------------------- —-  ------------
Ш.Управителят на Дружеството- Микеле Санторелли, гражданин на Р.Италия, 

и притежаващ Удостоверение за продължително пребиваване на гражданин на ЕС 
№  с ЛН №> 

 декларира, че владее писмено и 
говоримо български език.------------------------------------------------------ -------------------------------------

IV.Ha основание чл.25, ал.9 от ЗННД участниците в нотариалното производство 
декларират, че посочената по-горе продажна цена от 97 800.00лв. (деветдесет и седем 
хиляди и осемстотин лева) е реално договореното плащане по сделката.--------------------------

След като се уверих от представените при настоящето удостоверяване документи, че 
продавача е собственик на продаваният имот и че са спазени изискванията на закона, 
одобрих представения ми нотариален акт. След като изясних волята на страните и 
фактическото положение, запознах ги ясно и недвусмислено с правните последици на 
договора, който сключват, прочетох акта на участниците в нотариалното производство. 
Същите ми заявиха, че са съгласни, разбират правните последици от тази сделка и 
я извършват по добра воля. Одобрих прочетения нотариален акт, след което той се 
подписа от тях и от мен-Нотариуса.------------ - -------------------------- ----- —-------- -------------------
Настоящият нотариален акт се състави в шест еднообразни екземпляра.----------------------
При съставянето на нотариалния акт се представиха следните документи: 1 /.Нот.акт за 

делба на недвижими имоти №154, том I, рег.№1874, дело №46/01.04.2021г. на Ива 
Петрова-пом.-нотариус по заместване при Галя Стателова, нотариус, с район на действие- 
РС-Велико Търново, вписана под №347 (триста четиридесет и седем) в регистъра на НК; 
2/.Удостоверение за дан.оценка с изх.№6613027100/17.08.2023г., изд. от Община Садово, 
Отдел „МПК“; З/.Скица на №236/14.08.2023г., изд. от Община Садово; 4/Декларации по 
чл.264, ал.1 от ДОПК; 5/.Декларации по чл.25, ал.8 от ЗННД; б/.Протокол от ОСС на 
Дружеството; 7/.Вн.б. за платени Д.Т.--------------------------------------------------------------------------



 

       

Одобрявам, 

      

 

Преде едателна изпълкома иа

гр,...«.

изроден съвет 

...196... •г.

Подпис и печат -.

НАРОДНА РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ (

..С^А^' ......^U^M£H^i. народен съвет

АКТ ЛЦ^
за държавна собственост на недвижим имот, находят се в гр„ с......$t&&^.teUty&. 

; ул. (местноС^........................................ ......

Подписаният $££1$^^ на длъжност J.??7 '^fef.. ■ц£. ^^^.-^г^f

нри отд. „Жилищно стопанство и държавни имоти“ на., £^Jt.ii^f...........a£&&Z4.#:&@4&.............  

народен съвет в ф...л£#.^.2^20<. г^.^....................................................1.

съставям настоящия акт на основание чл. б от Закона за собстве-

ностга и чл. 21 от Правилника за държав. имоти, като обявявам и заемам за държавен недви-. 
жимият имот, находящ се в гр. с..^.#.'Т>^^4^,^..ул., (местност) ’ . /

, бивща собственост на

живущ в гр„ с ул. .

V

. 1 Дата и място на съставянето на акта ^■■W^^>^^ '^V' с. ^Л»тги.г<-^е': '

' . 2 ' Цаа^кво'основание се одържавява: имотът и 
. 7' ^ се счита държавен

3

Целият имот или каква идеална част е одържавена: 
вид (к^ша, апартамент, магазин, гараж и npjfместо
нахождение) (ул., № етаж, квартал, парцел; обуй 
плош, застроена и незасгроена, описание : [стаи, ан
трета, холове, кухни и др. спомагателни пометения. 
Граници На имота, на сервизните померения [мазета, 
таваид и пр.| на целия имот.

Vtfl х^&О - 3^^ " •

Кога е застроена сградата

5 Данъчна оценка

6
При завземане на идеални части от недвижимия 
имот да се укажат: общата оценка, другите соб
ственици и какви, идеални части притежават те

Наименование на учреждението или предприятие го, 
на което се отстъпва имотът за ползуване: Mi и 
дата на постановлението или разрецението

f*^.^8 ^ro z^'.

Свидетели
/п/1 м^^..'^?&#.. 'X'.7\7'7^:^(1|ii^^

Съставил акта/гУл^^..4^^^

бу 1714-2000
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1 
т 
J

Строително разрешение №_ 
I. За строене на 

7а—170 .

ot_ , да построи 

1ВД сеното си място, квартал 
при съседиL

да

^———;?^_г^., съгласно строителна г^нЦ 

ваксата ^&ц^_—_ лева е събрана, epeujj’

у

v Председател;

г ,^А» ^- . ^ц. За поправки и tiperi

■; ^ '^озволдва' се

лева е • събрана^

марка



    

 

!?^ф?!!^
^

_да «аД®Н; оНиШ# ^

Мх

отидох hHWoto на заявителя в квартал ^Ъ' парцел /^Ж ^Ж Л₽

..... .  V. • -'-Й''ЛИВ НЙГОВО, Присъствие АППЛ. ftl»^^^^
£

it <«^ 
.,-.4^5?^^

.’■ <4J

улияна и дворищна регулация и '#; 
«'^отйранр в следната ош---Л-

roso присъствие определих

'*^*Г^<'’7'"*’'^'**1*’*Т>¥»„Т,11|.,Я 196......год,
ОЙМг протокол' се състави' ‘j

'\ T^^8 T#KC® 3’;ст?<5ителм«Шя 11 НИВО a''*'

Й

.‘?^Й^

: 'се даад на . инвеститора, за да го има

гш^«м1^

^№^i
^^' 51 л '

”° наст^в^^#й намерих Д,

, 376-1961—17^ч50 дтп „Т. база"- Злв.

i%

l'M’*W«»ij>|

Отговорен

год, вер . ЛИНИЯ И НИВО,’ ew#'

ПОСТОЯННО--На^И

Ин»

М), препис от който 

(чл. , .. . от ППИНЯ 

|r# ф строежа

■^: ^’^гг*-:



ТЕХНИЧЕСКА — —СЛУЖБА

Извлечение

Регулационния план-ь на с. ■■■■■м околия Асеновградска 
Окица на парцел....... ^........... въ кв. № ..^.<2.....имот планоснемач........... № Л®/’1*

М^РКА 1:1000

Ф Ми..—.... .«’>...................... *•
1 Дкринит регулация е утвърдено съ »мм

3. Нивелацноненъ плат, утньрденъ

4. Имотътъ е записанъ на името ^^С^.^

5. Притежава се съ ........................................

U 23
6. Квитанция №........................отъ.................... I1' i

за платена такса........................................... ли,

7. Скицата е искана съ заявление Вх. №

отъ 19 г.

обща квадратура

по старитЬ граници на имота н1

Отчуждава се
за улица о. к............................................................. м’

за „ , *•

за пврцелъ №.............................................. и»

. №.н'
№....................................... и*

. №.................................... **

Всичко*’

Придава се
отъ иланоснемаченъ №......................................... и*

Всичко................. ч* 
............... ...... .............................. . ^l...n..lll....W.W.,»»r.ilW».r..^   Й» 

Квадратура на урегул. имот». 
План. №.............. парцелъ............. =.............. <4*

ВЯВ5ЯП*ЬЛЯ« —4В



а. ЯГИ        

   
     

       ЯФМ.
Проектираната сйада де се стоой'иа,Ш 

нах одяд се в Л ’. ЛлО^.^р^ )^.r-aiv *, 
като се разпадаха на Ло .4-. 9V.. ^. ’. <регу

от двооичйаад регулачна линия. (
Сградата це се построи в.рху SY. 

етаж. ж из 5а. Виси чина та на Ш> „е е

0

s

. . . лВ.М.'> ^^ (,',Г»^«1 ?f .»W. .. 

.2.V, .a. ,a ж> избата Ячгм.Подевет.

ро на партера ^е е «а ..от дворното и тротоарни талова
При строева на страдаха ^е се из в-ръта сле дни те. видове

1/Изкоп ж основи ...................... t^.ib»
2/Камена дизария  .................... .. Дч .м#
З/Тухлеж зидария  ......... ..ДЪмз
4/Гредоред................................ ................ ..............
б/Дюшеме >.••».*•«•••••.••»•»•»..•••...|^»• мЖ
б/Покривна конструкция ................ ЛС-.^. и2 
Т/Фазми обшвкж каратавани и др,......МК,.^ 
8/И®крижне е шршмекж керемиди • .... *|л|Ь| «Й 
9/B*fpP»m ж в<й-Й8 варови мазилки '••vtK^lB'

Ю/Врати' .. .>.... ..»................... ■
il^'wW“''»...................... ^шивдКж • 
1&Дв'йн на ж.б9м е. 2 Warp. Шад^«*®ЖЖ' 
13/Летвена; облика ................ ...лУЖйШ -

ра 5 и ти:

НЕОБХОДИМИ СТРОИТЕЛНИ жотм

1/Нега се на... щ > »хжй47шь . 
2/Ломен камък"..,..'»....»... 
ЗДясък .......................................... ..
4/Чак-л *............... .............. .. ............
б/Тухли ....................
6/Кер емиди ...........................
7/Цимент ................... 
8/Греди -д-рв материал ..... 
9/Д-ски за д^еме и обвивки

ЮДе тви ............................................ ..
И/Та^пи за дограма ......... 
12/Гвиздеи .................. 
13/Ст*кла 2 мм............... ли»

з
9

жените плоскости’наВсички' дървени части «е отстоят и» Ш!йгй’^|| 
кумимите ,а дпукжие на кухините ^е се измажат м

Всички, строителни работи че се изв^аш" в/ИЙШ „аравялата за итр
ителните работи

...Оградата' а.# бъде изпълнена съгласно JtBipX 
всяла промена поенето «е е-.позволена.'

Асеновград»..|^^>Г..196О година

Jexa* OTpdp4

•1и^

строи хеле* пжм*й»;

Ш 
Диче

t



   

 
  

   

 

     

          

     
   

 

  

^ Wi

4 *4

«Ml

!Ч>*£ЯТ

J V; Ьцн1ва й Д |©r'Имот цд^. 1

Hefe/E

Ц. n с,Кат^ж.мзд 
IM iO^ o* /

P^^^wtg aw»

&.^?i t'c^n.
^i * b 7. '

ЙЙЛЙШ' ШЙ» а/ ЗШШ 
ЖШ#»й. 'Шш^ ' ^Ш 

-Ля#^*^
. Ш>йШ'?« ?Мжп O't^»-«frV^

Wft« w#yr w pff#«^5 
• 1 ' '^йсата w> 

^^Мйеп 1« .ш^йЛ'8. :^тл 
'Мж«>|йИл 'вз ->” A’ajseiii

ii^te СИ '.«^ЛЯ »т 
фГ ,

:4.‘C!XS<;«s’rn
Й7?Л9 ■ ^ 
5я»г^.^

jpepu^T • т ■ '-.4‘

WM г^цавшо в*. «й,:^^
-, / ' ; -Ши-' «йШШг

ЖШй®^^»< 0^* S
 -w> ^®- Шиаад ®' Й«Ш

'Й' * ;ЙШЙт W^# -#w^an-^

1/ в/ Л*Ш

ЩЙ W ^#шаш.

Ш'И шй'?'й 
^йш «а осфмя» 
^М ^л»е» ^««й
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* 15
la Изпълнителният Комитет ма Вбцимския ИародемЛъ- 

oW^Hii-boBxHBSKo от заседанието му смадоо се ма.17ЛХ. 
У1 ГЙ** Под доедатолбтвото ма Веткб Imib Толев и <йх>Н*й*в6 
pit Йордан Терзиев. „ 
ш 1а заседанието ;Лрееъствуваха: Три^рн .'Крумов,
рр|ам -Благоев,Атанас Жеков Христо» Лптпов) 
орден Дервиев,Рангел  Воряжов,1етко Канев,Янко 

 Атанасов ,’Запрям J*hib’;ЖикоЛа.ii^® 'и 'Ангел "Райчевг*-
Нледмажравоматамроверка"др.;1редоедател откри ва- 

&^иетол1р<;*о£||м^ , "
* ’S? 1/Мм“ орм’адия по изпълнение поръченията и ж*албито

а ма избирателите в )аша ма :0бщимата£ДОкладва41ртко2|^Т

г

I
•X

'-’1/ Мм^ормадия за ходагмо гсъбйраме^ дамгите и 
^iiWBfro^orW ^деад;адваеГе>рй^
( -5/ ТекущИ|Докладвах1ртк0_ТрлОвд
1 Така предложеният дневен ред бемрйет отвасодамиег
>без двмеменио» , . ; Л ]
i !• Io жърва тожка от Хмевмйя'ред дрДолев ri

изнесе им^ормазия Но изпълнението на поръченията и жалбите ма избих 
делите в района ма общиж&та^рижожеми*» 1 m .

'^ Олед изнасяме; ма им^ормПдията се Нададоха еледмитЩ
* въН>осй< се направиха следните йземазвамия.’
I ‘ 1/ Атанас Жеков^еейзсказа,че:срока за отжочвамо из

банята неможе да се онази тъй Mat балама ’'още ме е готов от проекта^ 
ШТ<#Т»И11Пя. м 1 w/^ . ' ’

2/ Йордан Торзиев*ще се^ав^ни/Дидммво Парка т 
еЙКатумипа^ з/ Йордан 'Влйой-^i .йзома»а,по в своите мредизборм 
срежи избирателите от счКараджов© дадохаШоръчейие да се мое трои 
Читалищен Дом#16аче вм>еки леярзймо м^всткидез^е ме е напра
вено мищд|®рещат се такива *трудЖб6тй7мЬнт©'&^^ от нас самите 
РъНреки мамите намомаяния все ©ще ме •# йзготвеми жроекто-сметните 
документапий от Проект адската оргамизажня.З а освобождаването камеС' 
тото където ще се Построи читалището е необходимо ТК38 да; дкаже по
мощ б превозни средства ва извозване на материалите!от струтеми^е 
сгради и др.» У j

5/ Господин Николов се изсказа.че в>в своята имфор- 
мапия дркИднжщдж трябнажо да у помен е, кой е дПл поръченията как .се 
грижат съветните за тяхното изпълнение изобщо как се вкл^чвАт в: 
изпълнението.ма жоръчемията^ебаде товв.*ще се разгледа ма срещнем 

на еееияДие жлвменете •? Жзяъямителиият Комитет вя жърви жът тази 
година ее занимаваме със строителство и затова ее дежустнаха такиза 
неудачи в маната работаЛке запланувахме да ЙзвЧржим много работа бе 
да се съобразим, е е това ме зависи само от цЙЗДтвва ”• необходимо дв 
прегледаме отново строителната програма Л '^а ое к какво
ще строим през следващата година за да може-прев зимния сезон да се 
превоз ат материалите да ее изготвят ПрпекТо«сметнитедекомонтадиХ за 
да може Пролетта да Се отмочне ртроежа.

б/ Йордан Терзиев е е изекава,че трябва да е е направ 
всичко възможно да ое завържая; поне запланувалит-е обекти в ‘Катунйпа, 

7/ Ангел Райчев/се изскавале ако трябва да даектре



- 5 -

                

    

*

Ьски,и йостъжилото възражение * 12 от 7.IX* II51 PMi 
рстоятелство сЯКатуница^след което МК, у ?

1/ Отхвърля възражението на църковното'Жот^ 
fo неоснователно и остава без жоследствие.*

Възгледа се преписката жо Молба 1хЛ' О 
Георги Дрврадов от с^Караджово с което се иска едноетр^ЙН( 

менен и е на дворижната регулация между парнели ill и ПржвИб 
^руЖакионния план на с^Караджово,след което МК, -оЖГ 

Р I ш Ю^/УГ
/ #т1лъ^я:^Й:батж на J^ 

^Гласен да се иаменя Горивната регулация’мев^у жосо^ 
ъй. като с изменените на регулацията ще се озакони ж^йр(а'та су| 
Ж>същия която е разположена несеметрично к^м уличната^рерулациоЕ 
пиния и ще вабои архитектурното ожормяване на улицата^

■ ^мгледа’ее 1йемо BxV>’~2Bii71iV^
Тръжно Предприятие ^Мпррип1лни материали «Комуна"-Мловдив ,иц» 

®!ф? и като се има**из предвид бъдащето разжерение на предприятие

1/ •тстъпва безвъзмездно место от 60 дек,н1ходящс 
се на е ек ад от, ул^с осови кръстовища 129,117,116,113*6 и 117 със 
Дължина еевер-юг^250 м^ и щирина и»тоКт»ма^Ю0 мувключваща кв>6 
>^И?К-Г#*в 1о регулационния план на’; с/Катуница Гдо1мнитадно 
,ш неуреголирано место на еажад от посочените квартали «а нуцит 
на стопански двор на предприятие ’Комуна" рДШловдив.

Разгледа се протокол за оценка на джррмкее^жредв 
llilifim дени а а од в орязан е на циганското малценство жо регулам 
нния план ша СуБолярми,олед което 'МК,

у 1 ш t./j;
1/ вдвбряжа наврещената оценка но Вротокола 1о 1 

за м^кв.на жосожените парцели*
Разгледа се протокола за оценка на общинските Жар 

цели Предвидени за одворяване по регулационния план на с.Катуница 
на сТопаните-2асил Тоджаров и Никола Дончев,сред ко 
то ИК. ___ .— -----------------------------—   ----------------------——_

1/ Одобрява направената оценка по 2.5 лв^га м.кв. 
на Посочените Парнели по регулационния план на с|к*тунива.

•т направената устна информация на «.техника при 
съвета ни-®а изменение на уличната регулация в кв.6 на улицата с 
к.23 и 24 да се направи едно равжерение'като същата улица се раци 
По съществуващият площад с ос.к^ЗЗ.ЙБ и*20 и 21'кмто същият площа 
се pat пери' жо посока на ул;е ео^к^ 24 и 27 с оглед оформяването н 
булевард пред общинския народен ©ъвет.

®лед ислужване на ирформацията и размяна на миел

Р s ш И: J/: ^
1/ Да се иска от Пкръжния Народен въвет отд."Благо 

тройство и ДТК"-Вловдив да се направи скица за изменение на ул.рв 
лавия на ул.с ок 23 и 24,като площада е ок 23,22 и 20,21 се >«же 
по посока на ул.ое^к.М и 27.

1 устното докладване на ст^техника при съвета отно 
но отреждането на навеел III-223 кз.21 за общински парцел за обще 

| твенни нузди»£'‘Жьконешт.ира^^ стопански ярор на съре?., г .. 
I ««« wfi.nw 'тгп^то cfe пол е уви и от читалището, и не отговаря както р



’•ft 
   ч

- 4 *

дневните условия така и на условията му «а врав) 
ithR Предвид горните съображения,lKf

Р I Ш ^Н^

У Мардел III-285 «1*51 йо регулавион 
гуника да се иска от •кръвния Ма₽'®ъвет отд*'Б-сп 
а се отреди ва обществения нужди* iw

Вавмада co режение № 101 на Ьашома на •кръвния-lap. 
jes бъвет от 7.тХ.т^г,,отноонв:о1?еделяне вървенди ^народни съве 
i деветосевтемврийското съревнование?за сведение на МК.

f Разгледа се ревение >12 на йървата изжанаредна сеси: 
fa •кръвния Мароден въвет от 2§.1Ш»т.г.само за сведение на из- 

йълкома,тьй като са разработени подробни меровриятия вододрот®- 
^ата и Провеждането на есенната камйания от ветата редовна сесия 
на съвета състояла се на 15.VIII#>51 г.

«лед изчерпване на дневния ред, заседанието бе закрие

•екретар? Иредседател •••
/Йорд^Терзиев , /ВземелРИ

T









ПАЗАРНА ОЦЕНКА

НА ПРАВОТО НА СОБСТВЕНОСТ ВЪРХУ

Застроен урегулиран поземлен имот с площ 628 кв.м., 

съставляващ УПИXVI-147 в кв.18 по ПУПна 

с.Катуница, община Садово, област Пловдив

януари 2024 г. 
гр. Пловдив



РЕЗЮМЕ НА ДОКЛАДА

       

        

Възложител: Община Садово

Изпълнител : инж. Запрянка Райчева - сертификат за оценка на 
недвижими имоти рег.№ 100102282 от 27.12.2016 год„ издаден от Камара на независимите 
оценители в България.

Обект на оценка : Поземлен имот №147, за който е отреден урегулиран поземлен 
имот XVI-147 в кв.18 по ПУП на с.Катуница, общ.Садово, одобрен със Заповед № 291/ 
21.05.1973 год. на Кмета на община Садово, с площ от 628 кв.м., ^“^ ^ 
жилищно строителство, при граници : от двете страни улици, УПИ 1-140, УПИ X -1 . 
Застроен с едноетажна масивна жилищна сграда със ЗП-51 кв.м.

Административен адрес : с.Катуница, ул.“Искра“ №10.

Цел на оценката : Определяне пазарната стойност на правото на собственост 
върху поземления имот с цел продажба на собственика на законно построената в него 
сграда съгласно чл.35, ал.З от ЗОС.

Права върху недвижимия имот:
Правото на собственост върху оценявания УПИ XVI-147 в кв.18 по КРП на 

с.Катуница се притежава от Община Садово, съгласно Акт за частна общинска 
собственост № 55 от 27.06.2018 год., издаден от Община Садово, вписан в Служба по 
вписванията Асеновград с Акт №69, том 9, вх.рег.№2682 от 02.07.2018год.

Имотът е застроен с масивна жилищна сграда, състояща се от полуподземен етаж и 
един жилищен етаж, със ЗП-51 кв.м., построена съгласно решение №118 от 06.10.1959 
год. за отстъпено право на строеж на Васил  Тодоров. Понастоящем правото на 
собственост върху жилищната сграда се притежава от «СИРИО БГ» ООД, съгласно 
нотариален акт за продажба на недвижим имот №91, том 5, рег.№3880, дело №842/2023 
год. по описа на Нотариус №234 по регистъра на НК, вписан в Служба по вписванията 
Асеновград с Акт №27, том 14 дело №3723/2023г., вх.рег.№3861 от 29.08.2023год.

Използвани методи за оценка:
Метод на пазарните сравнения - базира се на регистрирана информация за 

извършени продажби на имоти, близки по качества и параметри на оценявания.

Резултат от оценката:

Пазарна стойност на правото на собственост върху застроен 
УПИ XVI-147 в кв.18 по КРП на с.Катуница с площ от 628 кв.м.:

j2 940.00лева без ЛЛС
52.45 лв./кв.м.

39 528.00 лева с ЛИС
62.94 лв./кв.м.

Ефективна дата на оценката <09.01.2024 год.
Камара на независими р

ОЦЕНИТЕЛ:
/ инж.З.Райчева / 

Пазарнаоценка на застроен УПИ XVI-

Оценителен
^2:п/ й България

НЛШИКИии 4'ji "V

Запрянка Дяксь i уъ«чбва

tOBO 2



ДОКЛАД НА ОЦЕНИТЕЛЯ

        

       

1. ОБХВАТ НА ОЦЕНКАТА

Предмет на заданието : Оценява се правото на собственост върху застроен 
урегулиран поземлен имот, находящ се в с.Катуница, община Садово.

Възложител : Община Садово
Изпълнител : инж. Запрянка  Райчева - сертификат за оценка на 

недвижими имоти рег.№100102282 от 27.12.2016 год., издаден от Камара на независимите 
оценители в България.
Оценителят декларира, че :
► имам нужната компетенцията за изготвяне на оценката ;
► съм в състояние да предостави обективна и безпристрастна оценка :

- не съм скрила умишлено никаква важна информация;
- нямам личен интерес - сегашен или замислен за вбъдеще относно оценявания 

имот;
- нито наемането ми за тази оценка, нито възнаграждението за извършването й е 

зависимо от определената стойност.
► нямам участие или връзка с предмета на оценка, както и е Възложителя на оценката

Идентификация на имота : Поземлен имот №147, за който е отреден урегулиран 
поземлен имот XVI-147 в кв.18 по ПУП на с.Катуница, общ.Садово, одобрен със Заповед 
№ 291/ 21.05.1973 год. на Кмета на община Садово, с площ от 628 кв.м., предназначен за 
жилищно строителство, при граници : от двете страни улици, УПИ 1-140, УПИ XV-146. 
Застроен с едноетажна масивна жилищна сграда със ЗП-51 кв.м.

Административен адрес : с.Катуница, ул."Искра" №10.
Цел на оценката : Определяне пазарната стойност на правото на собственост 

върху поземления имот с цел продажба на собственика на законно построената в него 
сграда съгласно чл.35, ал.З от ЗОС.

Оценката не може да бъде използвана извън тази цел.
Права върху недвижимия имот : Правото на собственост върху оценявания УПИ 

XVI-147 в кв.18 по КРП на е.Катуница се притежава от Община Садово, съгласно Акт за 
частна общинска собственост № 55 от 27.06.2018 год., издаден от Община Садово, вписан 
в Служба по вписванията Асеновград с Акт №69, том 9, вх.рег.№2682 от 02.07.2018год.

Имотът е застроен с масивна жилищна сграда, състояща се от полуподземен етаж и 
един жилищен етаж, със ЗП-51 кв.м., построена съгласно решение №118 от 06.10.1959 
год.за отстъпено право на строеж на Васил Тодоров. Понастоящем правото на 
собственост върху жилищната сграда се притежава от «СИРИО БГ» ООД, съгласно 
нотариален акт за продажба на недвижим имот №91, том 5, рег.№3880, дело №842/2023 
год. по описа на Нотариус №234 по регистъра на НК, вписан в Служба по вписванията 
Асеновград с Акт №27, том 14, дело №3723/2023г., вх.рег.№3861 от 29.08.2023год.

База на стойността : Базата на стойността е възприета в категорията, показваща 
най-вероятната цена, която може да се постигне при размяна в условията на свободен и 
отворен пазар. Определена е пазарната стойност на правото на собственост, т.е. 
оценената сума, срещу която даден актив може да смени собственика си към датата на 
оценка чрез сделка при пазарни условия между желаещ купувач и желаещ продавач, след 
подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, 
благоразумно и без принуда.

Използвани методи за оценка:
- Метод на пазарните сравнения - базира се на регистрирана информация за 

извършени продажби на имоти, близки по качества и параметри на оценявавия. Отчитат 
се специфичните особености на имота.
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Ефективна дата на оценката : становището за стойността е валидно към датата 
на оценка - 09.01.2024 г.

Обхват на проучванията : Проучванията обхващат право на собственост на 
Община Садово върху УПИ XVI-147 в кв.18 по КРП на с.Катуница, община Садово.

Не са поставени условия по заданието за оценка, ограничаващи проучванията във 
връзка с оценката на правото на собственост върху имота.

По време на изготвяне на оценката са извършени проучвания в достатъчен обем 
и обхват, гарантиращи необходимата обосновка на оценката.

Независимият оценител не е извършил на място оглед на имота, но са използвани 
аероснимки от софтуерната програма за географска информация Google Maps.

Проучвания отговарят на целта на оценката и възприета база на стойността.
Вид и източник на използваната информация : Оценката е изготвена на база 

предоставените от Възложителя :
- Акт за частна общинска собственост № 55 от 27.06.2018 год., издаден от Община 

Садово, вписан в Служба по вписванията Асеновград с Акт №69, том 9, вх.рег.№2682 от 
02.07.2018год.

- Скица на имота, издадена на 29.11.2023 год. от Община Садово
- Нотариален акт за продажба на недвижим имот №91, том 5, рег.№3880, дело 

№842/2023 год.
- Строителни книжа - Решение на ИК на ОНС-с.Катуница от 17.09.1959г. за 

отстъпено право на строеж, Разрешение за строеж №17/27.04.1961 год.; Протокол за 
дадена строителна линия, конструктивна документация.

- Проучвания и информация за пазара на недвижими имоти в с.Катуница.
Допускания : Пазарната стойност на правото на собственост върху имота е 

изградена върху следните основни допускания :
- Обектът се оценява от позиция на реалното му състояние към момента на оценката.
- Изходната информация, сведенията, документацията, предоставена от Възложителя се 
приемат за надеждни и верни ;
- Информацията за реализирани сделки, предоставена на оценителя и съдържаща се в 
оценката е получени от източници, за които се смята, че заслужават доверие. Ето защо 
оценителят не поема отговорност за точността на предоставената информация.
- Оценителят не поема отговорност за въпроси от правен характер
- Оценителят счита, че не могат да бъдат поставени ограничения в използването на други 
подходи и методи на оценка, различни от тези, използвани в настоящата оценка.

Ограничения и ограничителни условия относно използването, 
разпространението и публикуването на изготвената оценка Анализите и 
стойностите в настоящия доклад се базират на условията, очертани в него и са валидни 
само за заявената цел и не могат да се използват извън контекста на доклада.

Съставителят на този доклад обръща внимание върху факта, че същият е предмет 
на конфиденциалност, предназначен е само за ползване от Възложителя. Той не може да 
бъде копиран и използван за каквито и да е други цели.

В доклада не се съдържа класифицирана информация.
Декларация : Настоящата оценка е изготвена съгласно Българските стандарти за 

оценяване (БСО), утвърдени от Общото събрание на Камарата на независимите оценители 
в България /КНОБ/ на 17-18 март 2018 г., в сила от 01.06.2018 г.

2. ИНФОРМАЦИЯ ЗА СЕЛИЩЕТО И РАЙОНА
Съгласно ЕКАТТЕ в Република България село Катуница, община Садово, е селище 

от четвърта категория.
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Отстои на около 13 км югоизточно от гр. Пловдив, на около 9 км югозападно от гр. 
Садово и на 11 км северно от гр. Асеновград. На около 5 км югозападно преминава 
републикански път Пловдив-Асеновград - Смолян, а международния път Е80 е на около 
4.5 км североизточно. През селото преминава ж.п.линията Пловдив-Свиленград.

Релефът е низинен със средна надморска височина от 164 м. През селото минава 
река Чая, която се влива в р.Марица.

Село Катуница е самостоятелно кметство в състава на община Садово. По данни на 
ГРАО към 15юни 2020 год. населението му наброява 2429 души.

В селото има кметство, пощенска станция, основно училище „Христо Ботев“, 
целодневна детска градина „Свобода“, читалище с група по народни и спортни танци и 
функционираща библиотека, парк, голям стадион, който разполага с два терена, футболен 
отбор, църква „Свети Николай“, пощенска служба.

Първичната медицинска помощ за населението се осъществява от индивидуална 
лекарска практика и от специалист по дентална медицина.

Катуница разполага с изградена мрежа от търговски обекти и заведения. Селото 
има и работеща аптека.

Транспортната достъпност на селището е много добра. Има междуградски и 
градски транспорт ( автобусна линия номер 22), които го свързват с градовете Пловдив и 
Садово, както и с по-малките населени места. Селото разполага с ж.п. гара.

В района е развито земеделието. Наред със зеленчукопроизводството в селото има 
и фабрика за преработка на череши, спиртна фабрика, фирми за производството на 
сушени продукти, две работилници за боза. Тук се намира и една от най-големите фирми 
в България за разфасовка и пакетиране на пестициди.

Жилищното застрояване в селото е ниско етажно, основно двуетажно, в 
самостоятелни парцели, както и нискоетажни жилищни блокчета. Сградният фонд е добре 
поддържан. Сградите са в добра надежност и експлоатационна годност.

Инфраструктурата на селото е добре изградена и включва пълна електрификация, 
водоснабдителна система, частична канализационна система, пътна мрежа с асфалтирани 
и осветлени улици, покритие на мобилните оператори, телефонизация, интернет и кабелна 
телевизия.

Привлекателността на населеното място е много добра, обусловена от близкото 
отстояние до гр.Пловдив и добрите транспортни връзки, в т.ч. автобусен и ж.п.транспорт.

За продажба се предлагат предимно жилищни имоти. През последните 2 години, 
във връзка с covid-пандемията се наблюдава по-голям интерес и увеличение на цените.

Няма данни за екологично замърсяване на селището. В него няма стопански или 
производствени обекти, които да предизвикват замърсяване на околната среда или 
производства, свързани със специален надзор по опазване на същата.

3. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ОБЕКТА
Оценяваният имот се намира в североизточната част на селото, северно от 

ж.п.лините.
Районът е жилищен, краен по отношение на регулацията. Източно от квартал 18 

започват обработваеми земеделски земи и промишлена площадка на „Куминяно фрут“. 
Кметството, началното училище и църквата са отдалечени на около 850м югозападно. На 
около ЗООм северозападно са стадиона на селото, нова детска площадка, спортна 
площадка.

Районът е с изградена инженерна инфраструктура, в добро състояние. Тя включва 
електроснабдяване, водоснабдяване, канализация, телефонна мрежа. Уличната мрежа е 
изградена, настилката е асфалтобетонова. Изградени са тротоари, улично осветление. 
Транспортна достъпност е много добра.
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Оценяваният недвижим имот се идентифицира като застроен урегулиран поземлен 
имот XVI-147 в кв.18 по КРП на с.Катуница, общ.Садово, одобрен със Заповед № 291/ 
21.05.1973 год. на Кмета на община Садово. Има площ 628 кв.м., при граници : от двете 
страни улици, УПИ 1-140, УПИ XV-146.

Административен адрес : с.Катуница, ул."Искра" №10.
Предназначен за жилищно строителство.
Имотът е ъглов, на североизточния ъгъл на кръстовището на улиците „Никола 

Паскалев" и „Искра". Има почти правоъгълна форма, с лице около 36м на ул. 
„Н.Паскалев“ от юг и около 15м на ул.“Искра“ от запад.

Теренът е равнинен, ограден.
Техническа инфраструктура в имота е изградена - ел.захранване, водопровод, 

локална канализация - септична яма.
Транспортната достъпност до имота е много добра. Улиците в района са с асфалто

бетонова настилка, изградени са тротоари, има улично осветление.
Съседните имоти в квартала са жилищни, застроени.
В имота е застроена жилищна сграда - двуетажна, масивна конструкция със ЗП-51 

кв.м. и РЗП 102 кв.м.
Най-доброто ползване на имота е настоящото - за жилищни цели.
На 07.12.2023г. в Община Садово е постъпило заявление от Микеле Санторелли за 

закупуване на урегулирания поземлен имот. Налице е и положително становище на кмета 
на с.Катуница Красимир Юруков за закупуване на имота.

4. ОЦЕНКА НА УРЕГУЛИРАНИЯ ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

Оценката на застроения урегулиран поземлен имот е извършена по метода на 
пазарните сравнения.

При пазарния подход - метод на пазарните аналози, определянето на стойността на 
недвижимия имот (сгради и земя, респ. отстъпено право на строеж) се базира върху 
анализа на продажните стойности и другите условия на предлагани и осъществени транз
акции с подобни или сравними обекти. Проучва се и се подбира информация за 
предлагани и реализирани продажни сделки, които биха удовлетворили изискванията за 
сравняемост с оценявания обект по отношение на качествени, пазарни и други характери
стики и ползи от експлоатация. Ако в района на оценявания обект няма такива предлагани 
и реализирани продажни сделки, или ако броят им е сравнително недостатъчен, може да 
се използва информация за предлагани и реализирани продажни сделки и от други райони 
с подобни или близки характеристики.

Стойността, определена с помощта на този метод, отразява в максимална степен 
цената, която един добре информиран купувач би бил склонен да заплати за имота, въз 
основа на предлагането на подобни имоти в района.

За аналози са използвани община Садово има три продажби в с.Катуница, 
реализирани през 2023 год. и една оферта „продава“ на имот с жилищно предназначение 
в центъра на селото, взета от специализирания сайт за недвижими имоти 
https://www.imot.bg.

Към момента на изготвяне на оценката освен използваната оферта, в интернет 
мрежата има още две обяви за празни парцели : 8000 кв.м., разделени на парцели с площи 
от 450 до 600 кв.м. - на цена 25.85 €/кв.м. ; 900 кв.м. - 31.22 е/кв.м. Всички имоти са в 
покрайнините на селището, в близост до къщи, без ток и вода.

Сравняват се аналозите и оценяваният имот и се прилагат корекционни 
коефициенти за разлики в местоположението на имотите, площ, степен на изграденост на 
елементите на инженерната инфраструктура, отстъпка от офертна цена, статут на имота. 
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Офертата е дадена в приложение.
Резултатите са показани в таблица.

№ 
по 
ред

Сравними продажби Оценяван имот
Пазарно 
свидетелство 
№1

Пазарно 
свидетелство 
№2

Пазарно 
свидетелство 
№3

Пазарно 
свидетелство 
№4

1 Данни за имотите

Имот
застроен УПИ 
XVI-147, кв.18, 
с.Катуница

част от улици 
кв.86, 
с.Катуница

с-Катуница, 
УПИ XVI -
ТП, кв.53, за 
учредяване 
на сервитут и 
право на
прокарване 
на външно 
ел. захранване 
през имота

ПИ №939, 
включен в 
УПИ 1-760, 
кв.75, 
с.Катуница

Парцел в 
с.Катуница

Местоположение

В 
североизточната 
част, северно от 
ж.п.линиите

в източната 
част, покрай 
ж.п.линиите и 
южно от тях

в центъра, до 
ЦДГ

в
югозападната 
част, 
ул.П.К.Яворов 
№13

в центъра

Инж. инфраструктура Ел., вода, без К, 
на асфалт

Ел., вода, без 
К, на асфалт

Ел., В и К, 
асфалт

Ел., вода, без 
К, на асфалт

Ток, вода, 
канализация 
и газ на 
ЮОм., лице 
на две 
асфалтирани 
улици

Предназначение жилищно 
строителство

произв.и 
складова 
дейност

за трафопост ЖИЛИЩНО 

строителство
ЖИЛИЩНО 

строителство

Площ на имота, m2 628 1866 24 15 569

Продажна цена,
лв.без ДДС

9 86746 590 74972

Продажна цена,
лв/м2 без ДДС

9 46.49 63.07 39.33 131.76

Дата на сделката 09.2023 г. 06.2023 г. 01.2023 г. -

Продавач Община Садово Община 
Садово

Община 
Садово Общ. Садово частно лице

2 Корекции за разлика 
в :

2.1 местоположение/ 
селище -10% -20% -10% -20%

2.2 Площ 10% -10% -10% 0%

2.3 Инж.инфраструктура 0% -3% 0% 0%

2.4 Статут /
предназначение 20% 20% 20% 0%

2.5 Отстъпка от оферта 0% 0% 0% -10%
Общо корекции 20% -13% 0% -30%

3 Цена коригирана 55.79 54.87 39.33 92.23
4 Коеф.на тежест 0.5 0.2 0.2 0.1

5 Претеглена стойност 27.9 10.97 7.87 9.22
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Стойност, лв/м2
Стойност на УПИ
Закръглено до :

55.96
35142.88
35 140

без ДДС

лв.без ДДС

5. ОЦЕНКА НА ПРАВОТО НА СТРОЕЖ

Пазарната стойност на правото на собственост върху общинския терен с отстъпено 
право на строеж е равна на пазарната стойност на земята (пълните вещни права) минус 
пазарната стойност на отстъпените вече права на строеж, по формулата :
MVL = VL - VRB, където:

MVL - стойност на общинска земя с отстъпено право на строеж

VL - пазарната стойност на пълните вещни права върху земята, изведена чрез 
приложимите стандарти за оценяване и определена по застроителните показатели от 
устройствените планове, съставляваща прилежащия към сградата терен;

VRB - пазарна стойност на отстъпеното от общината право на строеж

VRB = VL-IxDF,

където

I х DF - осъвременената стойност на инвестицията по препострояването на сходна 
сграда в същите обеми, която следва да бъде направена след погиване на сградата 
(съоръжението) в рамките на 5-годишния давностен срок до минимален етап на 
строителство “груб строеж”, съгласно Тълкувателно решение № 1/2011 г. гр.София, 4 
май 2012 г. на Върховният касационен съд на Република България, Общо събрание 
на Гражданска колегия, в съдебно заседание на 29 март 2012 г., за да бъде запазено 
това ограничено вещно право;

Инвестицията е разположена във времето и по тази причина следва да се направи 
осъвременяване (дисконтиране) на бъдещата й стойност, отчитайки стойността на парите 
във времето;

I - инвестицията за построяване на сходна сграда (строително съоръжение) в същите 
обеми, минимум до етап “груб строеж”

DF = l/(l+i)An+5

DF - дисконтов фактор

i - годишна норма на олихвяване на недвижимия имот (или рискова норма)

и - остатъчна експлоатационна годност на сграда (строително съоръжение) в години, 
увеличени с 5 години на основание чл. 67 от Закона за собствеността, за да не бъде 
погасено по давност ограниченото вещно право на строеж в полза на собственика на 
земята;

В случая на реализирано вече строителство не вземаме под внимание цялата площ 
на поземления имот, защото остатъчният потенциал на имота (застроена площ, разгъната 
застроена площ и стойност на правото на строеж) принадлежат на собственика на терена 
- държавата/общината. Затова се определя прилежащата земя (не по смисъла на ЗДДС за
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Прилежащ терен, изчислен на база Кпл.. 
Кпл = ЗП / прилежащ терен = 0.3
Прилежащ терен -51/ 0.6 - 85 кв.м.
Размер на инвестицията - определена по еталон 02 на СЕК - Двуетажна 

еднофамилна къща, етап «груб строеж», отчитайки конструкцията на сградата, 
сп.«Строителен обзор», кн.7-8/2023г.

без ДДС

Показател Стойност
Год.на построяване 1962
Остатъчна експл.годност То = 80-62=18 18
ЗП 51
Прилежащ терен 85.00
годишна норма на олихвяване на недвижимия имот
(D 9
остатъчна експлоатационна годност на сграда
п=18+5 23

DM^l+i^+S 0.1378
I- Инв™

Осъвременена стойност на инвестицията (I * DF) 2558

Пазарна ст-т на прилежащата земя (VL) 4757

Право на строеж (VRB), лв. 2199.00

Стойност на УПИ с пълни вещни права 35140.00

Пазарна ст-т на УПИ с отстъпено ПС (MVL) 32943.88

закръгл.до 32940.00 лв. без ДДС
39528.00 лв. с вкл.ДЦС

5. ЗАКЛЮЧЕНИЕ :

Пазарна стойност на правото на собственост върху

Застроен УПИXVI-147 в кв.18 по ПУЛ на с.Катуница, община 
Садово, област Пловдив с площ 628 кв.м

32 940.00 лева без ЛИС
52.45 лвУкв.м.

39 528.00 лева е ЛЦС
62.94 лвУкв.м.

ОЦЕНИТЕЛ:
/инж.ЗРайчева/



ДЕКЛАРАЦИЯ

        

Па чмн 21 o r Закона м независимите оценители

Долуподписаната инжЗапрянка Райчева - сертификат за оценка на недвижими 
имоти рсг.М 1 00102282 от 27.12.2016 год., издаден от КНОБ,

ДЕКЛАРИРАМ :

1. Не съм свързано лице с възложителя по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния 
процесуален кодекс;

2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценка по смисъла 
на § I, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;

3. Аз лично или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния 
процесуален кодекс нямаме имуществен или друг интерес, свързан с обекта на оценката;

4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или 
ползвателя на обекта на оценка или към възложителя на оценката.

гр.Пловдив Декларатор :

09.01.2024 год.
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