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ОБЩИНА САДОВО, ОБЛАСТПЛОВДИВ
4122 гр. Садово, ул." ИванВазов" № 2, тел. централа: 03118/26-01 и 03118/ 21-71; факс 03118/ 25 - 

00, ел. адрес obsadowo@abv.bg

ДО ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - ГРАД САДОВО

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

От Димитър Здравков - кмет на община Садово, област Пловдив

ОТНОСНО: Продажба на застроен общински поземлен имот (ПИ) № 956 в кв. 6, по 
кадастрално регулационния план (КРП) на село Болярци, ведно със сградите в него, по реда на §8, 
ал.2, т. 1 от Преходните разпоредби на Закона за устройство на територията (ПР на ЗУТ) за 
прилагане на влязъл в сила, но неприложен дворищно регулационен план и 35, ал.1 от Закона за 
общинската собственост.

Госпожи и господа общински съветници ,

Община Садово е собственик на поземлен имот (ПИ) № 956, с площ от 248 кв.м., включен в 
урегулиран поземлен имот V -15 в кв. 6, ведно с построените сгради : едноетажна масивна сграда 
със застроена площ 48 кв.м. и едноетажна масивна сграда с площ 35 кв.м. по кадастрално 
регулационния план (КРП) на село Болярци, одобрен със заповед № 185 от 1982 год. и заповед 
№ АБ -70/08.11.2021 година на Кмета на община Садово.

Собственици на останалата част от застроен урегулиран поземлен имот V-15, в кв. 6, а 
именно: на поземлен имот № 15, ведно с построените сгради, са Веселина Начова и 
Валентин Начов, съгласно нотариален акт за покупко - продажба на недвижим имот 
вписан в Служба по вписванията с дв. вх. per. № 1124 от 2023 година, вх. per. № 1163 от 24.03.2023 
год., Акт № 175, том 4, дело № 1123/2023 год., Акт № 50, том 2, per. № 1 302, дело №234/2023 
год.

До момента, посоченото УПИ е с неуредени регулационни сметки (планът по отношение 
регулацията на УПИ не е приложен).

Регулационният план за имота е одобрен през 1982 година. Същият е действащ, но не е 
приложен, тъй като общината се легитимира като собственик на реално определена част от УПИ, 
а останалата част от същия имот е собственост на друго лице. За да се приложи действащият план, 
е допустимо да се приложи реда на § 8, ал. 2, т. 1 от ПР на ЗУТ,т.е Веселина Начова и 
Валентин Начов, да закупят от община Садово нейната собственост в съответното УПИ. За 
приложен се счита ПУП по отношение на регулацията със сключване на окончателен договор за 
прехвърляне правото на собственост (§ 22 от Заключителните разпоредби на ЗУТ ).

Веселина Начова и Валентин Начов, са подали заявление до общината 
за закупуване на общинска собственост.

Предлагам собственика на общинския имот ведно с построените сгради : едноетажна масивна 
сграда и едноетажна масивна сграда, чрез решение на ОбС - Садово да изрази съгласие Веселина 

Начова и Валентин  Начов да придобият, чрез покупка застроен общински 
поземлен имот № 956, ведно с построените сгради: едноетажна масивна сграда със застроена площ 
48 кв.м. и едноетажна масивна сграда с площ 35 кв.м., който участва в застроен урегулиран 
поземлен имот V -15 в, кв. 6 по кадастрално регулационния план (КРП) на село Болярци, одобрен 
със заповед № 185 от 1982 година на Кмета на Община Садово и заповед № АБ-70/08.11.2021 
година на Кмета на Община Садово.

Предлагам общинския имот да се продаде на цена, равна на определената от лицензиран 
оценител, която считам за справедлива текуща пазарна оценка за него.
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имотите общинска собственост на територията на община Садово, област Пловдив за 2025 
година".

Прилагам извлечение от действащия КРП на село Болярци по отношение на УПИ , документ 
за собственост на Веселина  Начова и Валентин  Начов, АЧОС № 
267/07.04.2025 год., скица на имота, пазарна оценка на ПИ ведно със сградите в него, данъчна 
оценка, заявление за закупуване.

Поради гореизложените мотиви и на основание чл.21, ал.1, т. 8 от ЗМСМА и чл.6, ал.1 от 
ЗОС, чл. 35, ал. 1 от Закона за общинската собственост, чл. 54 и следващите от Наредба № 2 за 
придобиване, управление и разпореждане с имуществото, собственост на община Садово, област 
Пловдив, във връзка с §8, ал. 2,т. 1 от Преходните разпоредби на Закона за устройство на 
територията (ПР на ЗУТ), предлагам да вземете следното, решение:

РЕШЕНИЕ:

I. Общински съвет - Садово дава съгласие за продажба на общински застроен поземлен 
имот № 956, в кв. 6 , ведно с построените сгради : едноетажна масивна сграда със застроена площ 
48 кв.м. и едноетажна масивна сграда с площ 35 кв.м., с граници: улица, площадно пространство, 
ПИ № 15 (петнадесет), поземлен имот № 955 (деветстотин петдесет и пет), с площ от 248 кв.м. 
(двеста четиридесет и осем кв.м.) попадащ в границите на урегулиран поземлен имот V (пет) -15 
(петнадесет) на собственика на поземлен имот (ПИ) № 15,Веселина  Начова и 
Валентин Начов, за определената от лицензиран оценител пазарна оценка в размер, а 
именно:

1. Поземлен имот № 956 - 9 800.00 лева (девет хиляди и осемстотин лева), без включен 
ДДС, която се приема за справедлива, при данъчна оценка 895.80 лева (осемстотин деветдесет и 
пет лева и осемдесет стотинки);

2. Общата пазарна цена за сградите е в размер на - 4700.00 лева (четири хиляди и 
седемстотин лева), която сума не се облага с ДДС и е определена от лицензиран оценител. Същата 
се приема от ОбС Садово за справедлива пазарна оценка на сградите, при данъчна оценка, както 
следва:

2.1 Едноетажна масивна сграда със застроена площ 48 кв.м., при данъчна оценка 856.20 
лева (осемстотин петдесет и шест лева и двадесет стотинки);

2.2 Едноетажна масивна сграда с площ 35 кв.м., при данъчна оценка 624.30 лева 
(шестстотин двадесет и четири лева и тридесет стотинки).

Разпореждането да се извърши за прилагане на влязъл в сила, но неприложен регулационен 
план на село Болярци, община Садово и чл. 35, ал.1 от Закона за общинската собственост по 
отношение на застроен урегулиран поземлен имот V -15 в кв. 6 кадастрално регулационния план 
(КРП) на село Болярци, одобрен със заповед № 185 от 1982 год. на Кмета на община Садово и 
заповед № АБ -70/08.11.2021 година на Кмета на община Садово.

II. Възлага на кмета на общината да подпише договор за покупко - продажба в изпълнение 
на това решение, след влизането му в сила.

III. Кметът на общината да обяви решението на заинтересованите лица, което може да се
обжалва пред Административен съд - Пловди^ чр 
получаването му по реда на Административ

^ки съвет - Садово, в 14 дневен срок от 
вддекс.

ДИМИТЪР ЗДРАВКОВ
КМЕТ НА ОБЩИНА САДОВО:

Съгласувал: Адвокат
Радина Петрова

Изготвил предложени^ 
Главен спец. „ОСд- Н.
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МИНИСТЕРСТВО нД РИ'И0!1А^ШАЗВИТИЕ И БлАГАУС ГРОЙСАЪОТО И 
 У i ГВ S Р. \ В О С Ь Д И Е ГI)

ОБШИНД ' ЛД4СТ НИ^ДПВ A'jC'TAT-AA’BC

ЛВьРЖДАВАл! .•’,..' ’J С л жоа по вписвания ft

. 'подик и печ^- ч Х
КМЕТ НА ОБЩИНА. аЩк „ :Д ' СЪДИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА:
ДИМИ1ЪР  ЗДРАВКОЙ^агла^^
<ИМА презиме, фамилия) (име, презиме, фамилия)

АКТ N;267
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Регистър: 2
Досие: 267
ЕДАТА НА СЪСТАВЯНЕ : 07.04.2025 година, град Садово, област Пловдив

: 2.ПРАВНО ОСНОВАНИЕ : Чл. 2, ал. I, т. 2 от ЗОС във връзка с § 42 от ПЗР от 
ЗИДЗОС. чл. 92 or ЗС и Заповед № АБ -70 08.112021 
година.Удостоверение за обстоятелства и факти в
съответствие на ИЗТ ал.1 от ПЗР на ЗИД на ЗУ Г с изх. № у. 
13.03.2025 година.

У ВИД И ОПИСАНИЕ НА 
ИМОТА

Застроен поземлен имот У 956 (деветстотин петдесет и 
шесг). включен в урегулиран поземлен имот V (пет) - 15 
(петнадесет), с площ 243 кв.м. (двеста четиридесет и осем 
кв.м.) в кв. 6 (шест) по кадастрално регулационния план на 
село Болярци, община Садово, одобрен със Заповед № 185 от 
1982 г. и Заповед № АБ - 70.08.11.202! г. на кмета на 
община Садово, ведно със сградите:
1.Едноетажна масивна сграда със застроена площ 48 кв.м. 
(четиридесет и осем кв.м.),построена през 1990 год.;
2.Едноетажна масивна сграда със застроена площ от 35 кв.м.

■ (тридесет и пет кв.м.)„построена през 1990 год.;
4.МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ
НА ИМОТА:

Област Пловдив, община Садово, село Болярци, Незастроен 
поземлен имот № 956, включен в урегулиран поземлен имот 
V - 15, с площ 248 кв.м. в кв. 6 по кадастрално 
регулационния план на село Болярци, ведно със сградите.

i 5.ГРАНИЦИ НА ИМОТА: Улица, площадно пространство, ПИ 15 и ПИ 955.
' б.ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА 
! ИМОТА КЪМ МОМЕНТА

НА УТВЪРЖДАВАНЕ НА 
АКТА,

За Поземлен имот № 956 - 895.80 лева (осемстотин деветдесет 
и пет лева и осемдесет стотинки);
1. За Едноетажна масивна сграда със застроена площ 48 кв.м. 
- 3 054.40 лева (три хиляди петдесет и четири лева и 
четиридесет стотинки);
2.3а Едноетажна масивна сграда със застроена площ 35 кв.м. 
- 2 227.10 лева (две хиляди двеста двадесет и седем лева и 
десет стотинки).



ОБШИНА САДОВО, ПЛОВДИВСКА ОБЛАСТ

         

           

гр. Садово, ул. „Иван Вазов” № 2, тел.: 03118/2250; централа: 03118/2601; 2171 
e-mail: sadovo@sadovo.bg

СКИЦА

№ 137/ 23.04.2025 год.
М 1:1000

На ПИ 956, включен в УПИ V-15 в кв.6 по КРП на село Болярци, обл. Пловдив, одобрен със Зап. 
№ 185 от 12.08.1982 год. и Зап. № АБ-70 от 08.11.2021 г. на Кмета на Община Садово.

Собственост по данни от регистъра към КРП:
СОбщина Садово документ за собственост:
-АЧОС № 267 от 07.04.2025 г., вписан с дв. вх. per. № 1367, акт № 86, том 5, дело № 1367 от 

07.04.2025 г. на Агенцията по вписвания-град Асеновград

ПИ 956 в кв.6 е с площ 248 кв.м., при граници: улица, площадно пространство, ПИ 15 и ПИ 955. 
Застроен с МС-48 кв.м. и МС-3 5 кв.м. ( с удостоверение за търпимост с изх. № У-147 от 13.03.2025 г., 
издадено от главния архитект на община Садово).

Скицатаре^^в^влум^бн за да послужи пред отдел „Общинска собственост“.

ИзрабшЪ  „АБ” Миглена Станчева/

Завери Шгдашиля™;1Конов/

9К С^А°
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КМЕТА НА ОБЩИНА

  

ГР.САДОВО

ДО

От..

трите имеца или наименование и седалище за юридическо лице/

/населено място, улица, номер/

Те^фон за връзка..

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН КМЕТЕ,



           

            

Днес. 24.03.2023г - двадесет и четвърти март, две хиляди двадесет и трета . 

                               
           

                      

                                                   
                                 

              
         
                                  

            
                                                 

                                   
                                                 

                                                           
                         

     
      

                     
                                                       

                                          
                                                      

                                             
            

. година, пред ?яен. Светлана Кожухарова. Нотариус с район на действие PC 
; Асеновград, вписана в Нотариалната камара под Хе 234. в канцеларията ми в град ■ 
' Асеновград,ул." Цар Иван Асен II” X» 7, се явиха. Димитър Георгиев с 

ЕГН  л.к № изд на  г. от  с постоянен ' 
: адрес  Люба Георгиева с ЕГН : 
! л.к.№  изд. на  г. от  с постоянен i 
; адрес:  Сашо  Георгиев с ' 
■ ЕГН  я.к.№ , изд. на  от , с постоянен = 
1 адрес:  Галина  Танева- = 

Георгиева с ЕГН  д к  изд на г от  . 
- ч «сгияпен .upev  Веселина  Начова е 
ЕГН  л.к.№  изд. па г. от е постоянен 
адрес  Валентин 
Начов е ЕГН  тюХ?  изд на г от , с 
постоянен адрес-  . След каги 
се уверих в тяхната самоличност и дееспособност, същите ми заявяха, че сключват 
следния договор:---------------------------------------------------------------------—-------------

1. Димитър Георгиев, Люба  Георгиева, Сашо 
Георгиев и Галина Танева-Георгиева и продават на

Веселина Начова е ЕГН Валентин Начов с ЕГН 
 следния недвижим имот. съпружеска имуществена общност за 

продавачите, който не представлява семейно жилище по смисъла на СК, а именно;--  
Имот № 15-'петпадесет', в кв. 6- 'шест' , по плана на е. Болярин, община Садово, 

, обл, Пловдив, с площ 2442 кв.м»-/две хиляди четиристотин четиридесет и два 
' квадратни метра', при граници: ПИ 955, ПИ 956, улица и др., ведно с построените в 
। имота сгради: 2МЖ с площ 67 кв.м,-’ шестдесет и седем квадратни метра, МС с площ 
5 21 кв.м.-’' двадесет и един квадратни метра', МС с площ 41 кв.м.-/ четиридесет и един 
квадратни метра, МЖ с площ 49 кв.м.-' четиридесет и девет квадратни метра', навес с 

, площ 20 кв.м.-' двадесет квадратни метра, който участва в следните урегулирани 
поземлени имоти:-----------------------------------------------------------------------------------  
1.УПИ IV-15-'урегулиран поземлен имот четири-петнадесет', в кв. 6-/шестЛ с плош 

727 кв.м. -/ седемстотин двадесет и седем квадратни метра', граници: улица, УПИ VI- 
15, УПИ V-15, УПИ Ш-14,като ПИ 15 /петнадесет/, участва в УПИ Г/-15-/четири- 
петнадесет', с площ 537 кв.м.-/петстотин тридесет и седем квадратни метра, 
незастроен.----------------------------------------------------------------------------------------  
2ЛТШ_у4М?егУлиРан поземлен имот пет-петнадесет/, в кв. 6-/шест/, с площ 1124
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;il.>. I»-.., j l^^ <1-1 j mi петнадесет участва в >iiH v "15" пет-петнадесет . : 
:о?^ 8?- -з.м - ?:гм;т:тик тестиса: п тест квадратни метра..................... —
- j-iui * ги- LucMt-aiiti^c^i . в кв. ш^ст , v площ iuj? кв.м.- хиляда тридесет л 

девет квадратни метра, граници УПИ VII-13. УПИ Ш-‘4. УПИ Iv-H. УПИ V-15 
у ^x_.v li.4. . - - 7 3u 3 ; m^ aXivva-^» 1 ncLivVv 1 . u i*au4i i J j ч КВ.М -
хиляда тридесет и девет квадратни метра ,кшо й всички подобрения и пряраденЖ* 
имота.'

чьло1л:"1:а ,4;.-i.;i nil iuijTj ; l■^.-^■^X, «с - -1;й1рйй;Ц5С?{ AmiiHi i-ilv<. i 0 i и i/ih L 
-.“Дрл-^.^Т -ТВ:. £ it'.'C^.“’ ЗТОТЛНКк ib-IOTbT Ct 02 0113 3 3 3 СУМЗТЗ . ГЬ^ СрО"

— _С4„:.;. и:._1_м1. ..;ос . л^ЛТ^ _; ,; ajHAaih J1 KyEisa'-uiTe Hi йрСЩаЗаЩТз .7.?

насочени от продавачите банкоза сметки, със заемни средства, предоставени^ра 
куп;■ваните за закупуване на описания имот, от банка Кей Бн Са Банк България ЕАД? 
след представяне в банката на гледните документи, кумулативно: настоящият 
нотариален акт. надлежно вписан, вписана първа по ред ипотека, в полза на банката- 
кредитор и удостоверение за вещни тежести, от което да е видно, не върху имота няма 
каквито и да е вещни тежести, освен вписаната първа по ред ипотека в полза на 

. банката.--------------------
2. Купувачите Веселина  Начова и Валентин Начов 

, заявиха, че са съгласни и купуват недвижимия имот, подробно описан в точка първа 
на настоящия договор, за посочената сума,която ще се изплати на продавачите по 

1 описания по-горе начин.--------------------------------------------- ------------------------------
Страните декларират, че посочената в акта цена е действително уговорената 

. цена.

получаване на цялата продажна цена на имота.
Продавачите декларират, че върху имота няма вписани обезпепителни мерки 

и веппги тежести ипотеки възбрани договори за наем, имотът не е предмет на 
съдебни и извьнсьдсбни vUudubc. за кьшал няма. сюничсн ару лредварнселен лловор 
освен тази, сключен между страните по настоящата сделка и не са упълномощавани 

; трети лица с разпоредителни права н същият имот не представлява обезпечение за 
: собствен или чужд дълг, както и че имотът или идеални части от него не са предмет на 

отчуждителни, изпълнителни и обезпечите дни производства за публични или частни 
вземания.-- --------------------------------- ----------------------------------- -----------------------

Спел кат се увенча от представените документи че продавачите ся собственик 
на продаваемия имот и че са спазени изискванията на закона, и след като същият ми 
заяви, че няма други документи, касаещи настоящата сделка, освен представените от 

него и описани по-долу, изясних волята на страните и фактическото положение и ги 
: запознах ясно и недвусмислено с правните последици на договора, който сключват. 

Страните заявиха, че разбират смисъла и значението на действията, които извършват, 
- че предвиждат и желаят настъпването на последиците от настоящата сделка, и 
• декларират, че същата не е сключена при условията на абсолютна или относителна 
j симулация относно волята на страните за продажба, а също и че не действат ври 
I крайна нужда, че условията по настоящата сделка не са явно неизгодни за тях, че саз 
! кантората ми по собствено желание, без чужда принуда (психическа или физическа^- 

одобрих настоящия нотариален акт.-—-------------------- ---------------------------------------- '
Актът се състави в шест еднообразни екземпляра, прочете се на страните и след 

одобрението му се подписа от тях и от мен- Нотариуса.----------------------------------------  
При съставянето на акта се представиха следните документи:------------------------ 
1.Декларации по чл.264 ДОПК, чл. 25 ЗННД, и по ЗМИП.
2.Вносни бележки за внесени такси.
З.Скида № 39/ 2023 г.
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КМЕТСТВО БОЛЯРЦИ - ОБЩИНА САДОВО

                         

4114 c. Болярци, ул.“1-ва" №29, тел. 03323/2323 
GSM: 0882948401, ел. адрес boliarci.km@abv.bg

Относно; Подадено заявление с вх. № ЗГ-154/29.04.2025г. от Веселина Начова и 
Валентин Начов жители на

Давам своето съгласие относно горецитираното заявление от Веселина и Валентин 
Начови да закупи общински имот представляващ: Поземлен имот № 956, включен в 
застроен урегулиран поземлен имот V-15 в кв. 6 с площ 248 кв. м , в едно с построените в 
него масивни сгради по кадастрално регулационния план на с. Болярци.

АК

mailto:boliarci.km@abv.bg


ОБЛАСТ ПЛОВДИВ
ОБЩИНА САДОВО

В ОТДЕЛ "МЕСТНИ ПРИХОДИ И КОНТРОЛ"
4122 гр.САДОВО ул.ИВАН ВАЗОВ N: 2

Изх. № 6613029720 / 12.05.2025 г.
РНУ: 36021e2c-49ea-44f2-al38-05ff0c016adc

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА САДОВО

ЕИК по БУЛСТАТ 000471582

Адрес за кореспонденция
ул. ИВАН ВАЗОВ № 2, гр. САДОВО 4122

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
№ 6613Н28240, находящ се в 4114 с.БОЛЯРЦИ ул.с о.т.21-11, планоснимачен номер 956 от 1982 
год квартал 6, УПИ парцел вкл. в УПИ V-15 одобрен през 2021 г. , идентификатор на поземления 
имот ......................... и представляващ

Обект площ, мазе,
кв.м кв.м

таван, ид.части 
кв.м

ДО за 
собственика

ДО на 
за обекта

Второстепенна постройка МС, ет. 1 
идентификатор: ..............

48,00 1/1 856,20 856,20

Второстепенна постройка МС, ет. 1 
идентификатор: ..............

35,00 1/1 624,30 624,30

Земя 
идентификатор: ..............

248,00 1/1 895,80 895,80

данъчната оценка на гореописания имот е: 2376.30 лв. словом
ДВЕ ХИЛЯДИ ТРИСТА СЕДЕМДЕСЕТ И ШЕСТ ЛВ. И 30 СТ.

за собственика е: 2376.30 лв. словом
ДВЕ ХИЛЯДИ ТРИСТА СЕДЕМДЕСЕТ И ШЕСТ ЛВ. И 30 СТ.

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата - 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия ЕГН / ЛНЧ Общо по вид задължение, лв.
ОБЩИНА САДОВО - собственик 000471582 Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2025 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният



длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 

             
  

принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 
Настоящото се издава по искане Вх. № 6613029720/12.05.2025 г., за да послужи пред лица, органа* 
и институции, пред които е необходимо.
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА САДОВО , актуалци.^ъм 12.05.2025 г.

Подпис: 
Изд нова Георгиева



                                        
                                   

               
                       

                  

                                  

ВЪЗЛОЖИТЕЛ. ОБЩИНА САДОВО

           
                      ЕКСПЕРТ ОЦЕНИТЕЛ: ян*. Нина  Демирева-Иванова, 

ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА

Застроен поземлен имот 956 е площ 248 кв.м., включен е урегулиран поземлен имот V- 
15, кв.6 на плана на с.Болярци, одобрен със заповед № 185/1982г и заповед АБ 70/ 08.11.2021г 
ведно с построените сгради: едноетажна масивна сграда с площ 48 кв.м. и едноетажна масивна 
сграда с площ 35 кв.м

.Адрес на обекта: с.Болярци
Ул. №

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ 14500 ЛВ
Относително постоянна към 28 април 2025г /четиринадесет хиляди и петстотин лева/

Дата на оценката: 28 април 2025 г.



СЪДЪРЖАНИЕ

   

РЕЗЮМЕ

ДОКЛАД

ОПИС АННЕ Н А ГАДАНИЕ ГО

ОБОБЩЕНО ОПИСАНИЕ Н А РАЙОНА

ОПИСАНИЕ НА ИМОТА

НАЙ-ПЪЛНО И ЕФЕКТИВНО ИЗПОЛЗВАНЕ НА ИМОТА

ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА СПРАВЕДЛИВАТА
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ Н А НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА
Декларация на оценителя по чл. 21 от Закон за независимите оценители 
в България /ДВ бр. 98/2008/

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ/ПРИЛОЖЕНИЯ

Застроен поземлен имот 956 е площ 248 кв.м., включен в урегулиран поземлен
имот V-15. кв.6 на плана на с.Болярци и построени сгради



РЕЗЮМЕ

    

Обект :
НЕДВИЖИМ имог,

Зле ipi >ен 
l.h'ui 24.8 кв.м . В КД 

■ю >‘емден име; У-!>. 
сЬ^лярии. 'Д^рен 
;85 AS2 и ииовед 
WlfT’ е ih< I р’СН!П'е

е.д етдмга млеивяд Ci

ншемден имен 0'ь е 
ючен в урев ««рш 

кв.6 на плана на 
дъе 'аловед ?Р

АБ Зу 0,8 | l.pcir 
стрия г Шоенжна 

.. ли IX х з у{ г| 
пада - Г:Л лц 3?- кв.м

ОБЩИНА СЛДСШО
АЧО<_ 267 07,04.2’)2й

11редиззначенне:
□ търговско

■ жилищно
□ производствено

□ друго
Q сслуги

Местоположение на имота. сБолярии
УПИ V45, кв.б по ПУП на е.Болярци

Възложител на оценката: Община Садово,

Изпълнител на оценката: инж. Нина Ганчева Демирева- Иванова
Лиценз No l№;iWr. на АП - за оценка на недвижими имоти
। естификат за оценителска правоспособност № 101>100544< !4.12.2009г на КНО6

Цел на • ■цепката: определяне на справедлива пазарна стой нос: на имота с иел сделка

Естество па имота, съответно на вещните права, 
които ще бъдат предмет на оценка:
и сгр&ш/сгради □ част от сград а
■ е право на собственост в,у земя та

■ парцел
с право на строеж

Оценка на недвижимия имот:

Пазарна стойност земя: 9800 щ
Вещна стойност сгради 4'00 за

Крайно заключение зя стойността: 14500 лв

Дата на оценката:
Дата на заявката:
Валидност на оценката:

22 април 2025 год.
28 април 2025 год.. 

шест месеца от датата на оценката

Застроен поземлен имот 956 с площ 248 кв.м., включен в урегулиран поземлен
имот V45. кв.6 на плана на с.Болярци и построени сгради



ДОКЛАД

 

ОПИСАНИЕ НА ЗДАНИЕТО

ОБЕКТ: 1к':риег| IhKCM kH ЮГ'” _ Г 2А КИМ , включен В 'рС!
^ .•?\г mi V-’ > лч<-, u , i; гц,^ i. < ..Ье.л?1;;1 > - А7.;у с\е ;дл,де‘ V- 1^ -982' и
\-i Ai -P i i 2н21г ведно с ni'CfpiVHice ep.!j,i е.июемкнл масивна сграда с гичи; 4s 

е.1.щкма;к1и масивна ci рида с г.ьиц 45 <в.м

i;тиран

кв.м и

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ И АДРЕС ' гД -1 :■ - а е he 'яр:
Vi къпе; ччм ещ цена ЬКНМ. гм icpui'fHTa !П ! ю.щт П.ювзи? 

A ipec на поема с Болярин

М Е СТОПОЛ ОЖЕНИЕ

i tcejes»' мяст/ ПГрао ВСело □ И тъч нас шета

Категории CHvea □ Нтора С Глта □ Четюр
• Пето □ :1Г'та С Сейма □ ( >< IKS

Гьр! лески карах гер ЛСъщински иентър С Раяиирен иентър □ Зона

Зона. ДПърва USmopa
ОБОБЩЕНО ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА

1 ьр< онски чврактер на ряйопа.
□ атрактивен ■ нормален /а зоната дсдбек ' suave ■

Ьсгатцнс-

1 ’е.иванс

■ над А □ (^S^i^a С-з-нг

жилищно застрояване М%

Ри и и ти е С бързо ■ устойчиво С з '■дни ■

('-т 11, ч ч а Мн. добри
i 1о -държане □ ■

Добро 
□ □

t >тоична Мн. добра.
При» |екл:еди<>с: □ ■

[обра 
□ □

!оша 
□

Глиендии з надарни:е Нарастват
дени да имотите С

Устойчиви 
■

Нкаляват . [ипечат 
□

лндс.мии »а раши-ис \1н роб^.з.
на района □

Добри 
■

кь^вдлигпелнц , Заши 
□

. Uwp!h> зрсдда; зле дд дкхтненос’ 
ог оценявания зид.

ОЛЯЛО? ([редно 
■ □

Пазарно гьрсене ча собственост
•лт оценявания зид

Голям -■ (редно . lur.cea 
□

Търсене и прелитане на имоти от оценявания тип за пок} пко ■ продажба:
3 превишаване на търсенето нар предлагането
■ балансирано търсене и предлагане
Q превишаване и а предлагането над търсенето

Търсене и предлагане на имоти от оценявания тип под наем.
□ превишаване на търсенето над предлагането
■ балансирано търсене и предлагане
□ превишаване на предлагането над търсенето

Мн добра Добра Задоволителна Доша
Транспортна достъпност □ ■ □ □

Застроен поземлен имот 956 е площ 248 кв.м., включен в урегулиран поземлен
имот V-15, кв.6 на плана на с.Болярци и построени сгради



КОМИН Г\Р:

     

Неовимсимцят имот ,.е намира ч ^.Ьс /ярии, населено място от 3 -та категория.
Територията е подоържинл и е е и сродена инфраструктури - електрозахранване. впаопровтл. 

нътиша. ( ъщестяука поора транспортна достъпност от репсотканската пътна мрежа. Пазарът ни 
неляижиеште имоти от тош кил е .• '.мерен интерес.

Прие зекателност на имота според неговото местоположение Опора.

ОПИС АНИЕ Н А ИМОТ к

към 11, з vpen тиран 1'о:ем:ен тч.ч
кил на з.ииа на с и1!ярш!. .•зобреагл заидвсдУ' 185 ;охА и wliWj Л:> А1 = А Р.2(Сн

Н АЙ-ПЪЛНО И ЕФЕКТИВНО ИШОЛ ШАНЕ Нк ИМО1 А

Възможно най-пълно и ефективно 1ши>.вва»е -л iMon от , дело -очна на Цнътч,'".: 
характеристики, за жилищно строителство

Допустимо ползване с и лед на действащи правила, ред и норми, установени е’ икона за жилищно 
строителство

Приложен стандарт на стойността.

СПРАВЕДЛИВА ППАРНА СТОЙНОСТ- предполагаема пазарна лена, срещу която дадена 
собстаенос! би могли да се прехвърли в пряка сделка между информиран и желаещ продавач и информиран и 
желаещ купувач.

ОЦЕНКА НА ИМОТА:
Приложено определение та Пазарна стойност предиолласма пазарна цена, срещу която дадена 

собственост може да се прехвърли, з пряка сделка между информиран и желаеш продавач и информиран и 
желаеш купувач.

Пазарна цена 'справедлива пазарна стойност» е стойността на оценявания обект, получена той условията 
на долу споменатите методи, определена е без данък добавена стойност

Използвани методи за оценка на недвижимия имос
I. Метод на сравнимите продажби - базира се на регистрираната информация за извършени продажби 

на имоти, близки по качества и параметри до оценявания.
2. Възстановителна стойност^ ^\мл ча разходите» - текущите разходи за идентично възпроизвеждане 

на обектд е отчитане на степен-з на овехтяването мс.

ВЪЗПРОИЗВОДИТЕЛНА стойност

Възстановигелната стойност на сградата е определена на база изпълнените СМР. които са сегойнестенч 
съобразно действащите цени за труд, строителни материали, механизация и транспортни разходи. В цената на 
СМР е включена печалбата за и пълнителя на строителството, разходите за проектиране, контрол и въвеждане в 
експлоатация.За определяне на СМР по уедрен показател "стойност за 1 кв.м бруто (застроена! площ” са 
използвани данни от изпълнители и инвеститори на сравними обекти, както и данни за типови сгради от издания та 
на "Стройексперт - СЕК" ООД - списание "Строителен обзор” кн 7-8 202 Е и др.
След определяне възстановителната стойност на сградата е приспаднато фактическото обезценяване, което е 
съвкупност от три компонента, физическото амортизиране на сградата с прилежащата инфраструктура 
отразява остаряването им като функция на времето, в резултат на качеството на проектиране и изпълнение, 
естественото стареене, експлоатационното състояние, стопанисването на оценявания обект, необходимите 
разходи за ремонт към датата на оценката и др .функнионалното овехтяване, което отчита функционалните 
недостатъци на обекта, свързани с конкретното му предназначение и представлява разходите за тяхното 
отстраняване и икономическото обезценяване в резултат на външни влияния и състоянието на пазара на 
подобен вид имоти. Оценителят счита, че местоположението на имота и свития пазар на недвижими имоти в 
района за периода на изследване на информацията, дефинират фактори, които налагат икономическо 
обезценяване.

Застроен поземлен имот 956 с площ 248 кв.м., включен в урегапиран по землен
имот V-15, кв.6 на плана на с.Болярпи и построени сгради



 

Овехгяване or вмрагт е иишслеии в рагмер на 31.445 % sa жилище по силна та фирмен: 
Л - В < -Н • ; 5. ^алс

1 - факта:гсл • . гчяцье а : рил: .1
Н - зм^зс на лгаллга. 'ласгс-ел^ м’г. ташсщ мел!;- aw!;ri яслсални ”iiu i ■

остатъчната глсиолационна .‘".iji.t: 
i'tl - стща-лксп.тоаошиошм ; т.цост

Конструкция- хигиена
Основи икинни
Външни и вътрешни стани -тухлени зидария
Покривна конструкция-дървен а конструкция покрита е керемиди
/. Архитектура
Подова настилки- шцолеум
Вътрешни стени -н палка и итек.
Гавики - чашлка
Външни стени- ux.ua
Погрома- дървена, врати пърлени

2. В ътрешни комуникации, инсталации
Ел. водоснаодяпане

3. Година па построяване: i9'>De
Отца експлоатационна годност - 80 г.

5. Състояние в деня на оценката: Сградите са построени през 1990г и е с значително овехтяване на СМ? и на 
конструкцията на сградата. Сградите са в добро експлоатационно състояние.

Оценка пч метода на вещната, възстановителна стойност

। Показатели Ед.м. сграда сгряла
j Година па построяване I од 1990 1990 i
1 Възраст към датата на оценката Год 35 35 !

| Обша експлоатационна годност Год 80 80 ’
: Застроена площ М" 48 35 1
; Стойност ед. кат. показатели 245 245
{ Стойност като ново строителство лв 11760 8575 j
j Физическо обезценяване % 31,445 31,445 i
| Амортизационна стойност Ч лв 8062 TA’S I
1 Функционално овехтяване 50 50 '
| СТОЙНОСТ' ТВ 4031 2839

Оценка по вещен метод 5970лв

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ
Пазарната стойност е получена, като е приложен сравнителния подход.
При прилагането на гози подход ( метод на сравнителните продажби ) се прави оценка чрез пряко 

сравнение на разглеждания имот е подобни на него, които са били продадени, като цената се определя въг основа 
на предишни сделки. При използването на този подход е необходими данните за сравняемите обекти да бьдаг 
действително сходни - имотите да са подобни, ла са в същия рзйон и времето на сделката и датата, към която се 
изготвя оценката да са близки.

Пазарната стойност на обекта на оценка
■ пазара на обекти от гози гип в района: активност, атрактивност, еврев еквивалент на продавания 

обекти, инфлационни индекси на цените на недв. и.моти и др.;
* пазарния статус на имота: разположение, степен на илраденост на елементите на КОО. инженерна 

инфраструктура, привлекателност на насел. място и района, екологично състояние и др.;
' пазарния статус на оценяваната сграда: предназначение, вид на сградата, гип строителство, 

конструкция, степен на завършване, външни инсталации, подобрения и др.;
Направените корекции чрез приравнени цени на продадени аналогични обекти за периода на оценката в 

района отчитат приравнената им еквивалентна полезност спрямо оценявания имот, произтичаща от 
местоположението, стопанското предназначение на обекта и техническите и функционалните му параметри.

Застроен поземлен имот 956 с площ 248 кв.м., включен в урегулиран поземлен 6
имот V-15, кв.6 на плана на с.Болярци и построени сгради

ux.ua


ДОПУС КАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ

  

     

• !рггл * пачките чл :*n4i к.шщ-гер щое , к/дачч^гг^ч', .щ^лси'.- и'рмени ч : .
тзтлт. <t .-скрил ,л:)г::.|;ч? «''Лм,! чад-ц^чТ :"ч.чч тип с е

- имд ’-"1Ч! г-"е:.чч - tCjjiM и;.? ;емщ '.> :j ч 'i,:e!.u, -1- . -^ч-- ,4'jiiH.M.H ммм- а.щ -’’н с-м \ ч jv'',..г /

Информация щ. лслеиичч, мнечия"! и а ;чиеления:а, пе юс "лвсни на оценителя и лир-ка.ци се а 
ЮК..Н.М. са i’.’ichh !’'Г''!м;п;|. «а .ченге се лнг1 че зас.”.ж.гза’ доверие Е'о щц' '|;еччг :лт ч,- 1!?ем.: 
зтгозорншг. за точността на предоставената информация

Съставителя на доклада обрата внимание %рху факт», че съшият е зредмс! на търговска тайна и 
клнфиденцииносг. предназначен за служебно ползване и е собственост на възложителя

оцеишз е извършела съвестно и обективно, независимият оценител счита, че не моит да бъдат 
доставени ограничения в използването на други техники за анализ и оценка, различни от тези, използвани в 
настоящия доклал.

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ по чл. 21 от Закон за независимите оценители в Ььлгария /ДВ бр. 
98,2008/
Декларирам, че:

i Не съм свързано лице с Възложителя :ю смисъла ча :i L т " ит Данъчно-осигурителния процесуален кодекс
2 Не съм свъозано i-ще ^ъс собегчемика или полвач-лч «а обект на оценката по смисъл на $ I * ' oi 
Данъчно-осигурителния процесуален кодекс.
3 Аз или свързано с мене лице по смисъла на j i. т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 
нямам нямаме имуществен или друг интерес, свъотан с обекта на оценката.
4 Към момента на извършване на оценката нямам, задължения към собственика или ползва теля на обекта на 
оценката или към възложителя на оценката.
ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ ПРИЛОЖЕНИЯ:

Скица на имота 247 ;2.08 2О24г
- АЧОС 264 ОТЮ 2024г
- Оглед на обек тх
- (.еощфикат на независим оцени тел № НЮ i 00544 !4 !2 2009г

- Пазарно проучване и др 

Оцените
I инж Н Демирева- Иванова/

Застроен поземлен имот 956 с площ 248 кв.м., включен в урегулиран поземлен
имот V-15, кв.6 на плана на с.Болярци и построени сгради


