
ОБЩИНА САДОВО ОБЛАСТ ПЛОВДИВ
4122 гр. Садово, ул. „ Иван Вазов” № 2, тел. централа: 03118/26-01 и 03118/21-71

факс 03118/25- 00, ел. адрес: obsadowo@abv.bgСАДОВО

ДО ОБЩИНСКИ СЪВЕТ САДОВО

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

ОБЩИНА САДОВО | Деловодство 
Област Пловдивска]

Дата: __Л/ ^ ^ /С^

от Димитър Здравков- кмет на община Садово

ОТНОСНО: Определяне пазарна продажна цена на застроен урегулиран поземлен имот XIII- 
държ. в кв. 27 по Кадастрално регулационния план на с. Кочево, община Садово за разпореждане 
по реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост.

Госпожи и господа общински съветници,

Община Садово е собственик застроен урегулиран поземлен имот XIII- държ. с площ 595 кв.м. 
в квартал 27 по кадастрално регулационния планна с. Кочево, община Садово. Собствеността на имота 
е регистрирана с АЧОС № 26 от 07.10.2024 година. В имота е реализиран строеж на двуетажна 
масивна сграда, като за сградата е представен документ за собственост на недвижим имот, а имено: 
Констативен нотариален акт вписан в Агенция по вписванията под дв. вх. per. № 2129/2026 год., вх. 
per. 2 192/05.06.2026 година, акт№ 167, том. 7, дело 2 129/2026 година.

В деловодството на Община Садово под вх.№ ЗГ-310/03.07.2026 год. е постъпило Заявление 
от сегашните собственици на сградата Николай Атанасов и Милена Атанасова, които са заявили 
намерение да закупят урегулирания поземлен имот.

В имота е реализиран строеж по силата на отстъпено право на строеж със Договор за 
отстъпено право на строеж /ОПС/ от 27.09.1988 година, Строежът на жилищната сграда е реализиран 
по одобрени проекти от 1990 год., Разрешение за строеж №21/11.06.1991 година, построената сграда 
е с удостоверение с изх. № У-443/15.07.2026 година издадено от главния Архитект на Община Садово 
за обстоятелства и факти в съответствие с изискванията на § 21 от ЗР на ЗУТ и § 6 от ПЗР на Наредба 
№ 2 от 31 юли 2003 г. за въвеждане в 
експлоатация на строежите в Република България и минимални 
гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти.

Имотът се намира в южната част на селото. Кварталът е жилищен, краен по отношение на 
регулацията на село Кочево, от юг граничи със земеделски земи. Имотът е електро- и водоснабден. 
Теренът е равнинен. Имотът е ограден. Дворищната регулация е приложена. Уличната регулация е 
приложена. Транспортният достъп до имота е добър. Улиците от север и от изток, по които се 
осъществява достъпът са с асфалтобетонова настилка, има улично осветление. По улицата от север са 
изградени тротоари.

Пазарната оценка за имота е 16 800.00 евро (шестнадесет хиляди и осемстотин евро), без 
включен ДДС, определена от лицензиран оценител, която приемам, че съответства на реалната 
продажна цена на имота към настоящия момент, при данъчна оценка от 1211.60 евро (хиляда двеста 
и единадесет евро и шестдесет цента).

Имотът е предвиден за разпореждане в „Годишната програма за управление и разпореждане с 
имотите общинска собственост на територията на община Садово, област Пловдив за 2026 година”.
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Приложено Ви представям: АЧОС № 26/07.10.2024 год., скица на имота, заявление за 

 

закупуване, становище на кмета на с. Кочево, пазарна оценка, данъчна оценка, Договор за отстъпено 
право на строеж /ОПС/ от 27.09.1988 година, Строежът на жилищната сграда е реализиран по 
одобрени проекти от 1990 год., разрешение за строеж №21/11.06.1991 година и Построената сграда е 
с удостоверение с изх. № У-443/15.07.2026 година издадено от главния Архитект на Община Садово, 
за обстоятелства и факти в съответствие с изискванията на § 21 от ЗР на ЗУТ и § 6 от ПЗР на Наредба 
№ 2 от 31 юли 2003 г. за въвеждане в 
експлоатация на строежите в Република България и минимални 
гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти.

Във връзка с горе изложеното предлагам да вземете следното

РЕШЕНИЕ:

По т.......... от дневния ред „Определяне пазарна продажна цена на застроен урегулиран 
поземлен имот XIII- държ. в квартал 27, по Кадастрално регулационния план на с. Кочево, община 
Садово за разпореждане по реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост”

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ САДОВО

Предвид следните фактически мотиви: Получаване на приходи за общината, проявен интерес 
за закупуване и на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната 
администрация, чл. 8 ал. 1, чл. 41, ал. 2 във връзка с чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост 
и чл. 54, ал.1 от Наредба № 2 за придобиване, управление и разпореждане с имуществото, собственост 
на Община Садово, област Пловдив, предлагам да приемете следното, решение:

РЕШИ:

1. Общински съвет Садово дава съгласие за извършване на разпореждане с общински имот по 
реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост представляващ: застроен урегулиран 
поземлен имот XIII (тринадесет)- държ. с площ 595 кв.м.(петстотин деветдесет и пет кв.м.), в квартал 
27 (двадесети седем) по Кадастрално регулационния планна с. Кочево, община Садово, при граници: 
УПИ III- държ. УПИ XII- държ. улица, УПИ XIV- държ. като посочената земя се продаде на 
Николай Атанасов и Милена Атанасова собственици на законно построената двуетажна масивна 
сграда в гореописания имот, за цена определена въз основа на пазарната оценка, която се приема за 
справедлива, а именно: 16 800.00 евро ( шестнадесет хиляди и осемстотин евро), без включен ДДС, 
определена от лицензиран оценител, която приемам, че съответства на реалната продажна цена на 
имота към настоящия момент, при данъчна оценка от 1 211.60 евро (хиляда двеста и единадесет евро 
и шестдесет цента).

2. Възлага на кмета на общината да извърши необходимите процедурни действия по продажбата 
на имота и да определи условията^^5шг8вора за продажба, и включително условията на плащане 
(еднократно, разсрочено, отложе

ДИМИТЪР ЗДРАВКОВ
КМЕТ НА ОБЩИНА р

Съгласувал
Адвокат Радина Петрова Изготвил предложението

Надежда Попова - Главен специалист „ОС”
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КМЕТА НА ОБЩИНА ОБЩИНА САДОВО 
ДЕЛОВОДСТВО 

гр Садово обл Пловдивска
РЕГИСТРАЦИОНЕН ИНДЕКС и ДАТА

Срок за изпълнение:

ГР.САДОВО

о^мш ,h^.^£.£w&?
/трите имена или на 

С адрес:...

(енование и седалище за юридическо лице/

/населено r/ястд/Улица, номер/

Телефон за връзка

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН КМЕТЕ, 

относно.^с^..... №%$$№.&.....J&....@£№1SXQ£U 
^.М.vw.№ш.Мл
,ta..ш!».^?ш...ша&^
W-^o-^&Wi&iaL.^.а&$!>.£$..№М..$....^

Дата:PiTJMr
подпис:



         

ОБЩИНА САДОВО 

           

Д£.П030ДСТ30
■!. Садови, обл. Плиди!ска

КМЕТСТВО КОЧЕВО, ОБЩИНА САДОВО, ПЛОВДИВСКА ОБЛАСТ
4119 с. Кочево, ул. “ 1-ва” Ns 25А, тел.: 03118/2283 и 03118/ 21-53;

e-mail: kmko4evosadovo@abv.bg

0б«»£#м Са<Ъво( Сб/?. .1?^edi/i

Ш£ТСТр5 сЛС<ЖО 
«ЗХ »Jtffy^^^

Относно:Постъпило заявление с вх.№ ЗГ - 310/03.07.2026г. от Николай 
Атанасов и Милена Атанасова за закупуване на УПИ 

XIII - държ. в кв. 27 по подробния устройствен план на село Кочево.

Господин Кмет, 
Давам съгласието си за закупуване на посочения имот

с. Кочево
Кмет

mailto:kmko4evosadovo@abv.bg
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КдфМ^ВИТПЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И

О D Щ i 1 г 1 Ах L Ад U Т^О / U D. ЯВ. Щ лС ГA i -Оии4 i a

/ Слзжоа по вписванията

СЪДИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА:

УТВЪРЖДАВАМ...
(подпис ^печа

■ КМ Е Г НА ОБЩИНА: /
ДИМИТЪР  ЗДРАВКОВ

1 (име, презиме, фамилия)

АКТ N;26
: ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ
। Регистър: 2
Досие: 26 i

1 1 .ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ ; 07 10.2024 година, град Садово, област Пловдив :

■ 2.1IPABHO ОСНОВАНИЕ Чл. 2, ал. 1, г. 2 or ЗОС във връзка с § 42 от ПЗР ог ЗИДЗОС и ■
писмо е изм № ДС-2Т226П1 07 08.2024 год на Областен

! управител на Област Пловдив

З.ВИД И ОПИСАНИЕ НА , Застроен урегулиран поземлен имот XIII (тринадесет) - държ.
, ИМОТА ' е площ 595 кв.м. (петстотин деветдесет и пет) в кв. 27 ;
; i (двадесет и седем) по подробния устройствен план на е. >

: Кочево, одобрен със заповед № 27 от 01.03.1989 год. на Кмета ‘ 
! на Община Садово

. 4.МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ ' Област Пловдив, община Садово, село Кочево, застроен 
НА ИМОТА: ■ урегулиран поземлен имот ХПЕ държ. с площ 595 кв.м. в кв.

’ : 27 по подробния устройствен план на с. Кочево

5.ГРАНИЦИ НА ИМОТА: УПИ III- държ., УПИ ХИ- държ., улица, УПИ XIV- държ. ।

i б.ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА 

ИМОТА КЪМ МОМЕНТА
i НА УТВЪРЖДАВАНЕ НА
' АКТА.1

2 364.10 лева (две хиляди триста шестдесет и четири лева и | 
десет стотинки) i



’ СЪСОБСТВЕНИЦИ

         

8 НОМЕР И 1 \Т \ Н \ 
СЪСТАВЕНИ ПО-РАНО 
АК1ОВЕ

у П?ЕДК ГаВЕНИ ПРАВА за управление 
Кмет на Община Садово - чл, 12, ал. 5 or ЗОС

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ
Надежда Попова
Гллзеи спец. "Общинска собственост'1

- Към графа " 3" — Данните са съгласно скица № 186 01.07,2024 год на Община Садово, 
оглед "ТСУ, С и А"

- Имотът е настроен Сградата е собственост на Георги Благоев Атанасов, съгласно 
Договор за Отстъпено права на строеж от 27.09.1988 година.



ОБЩИНА САДОВО, ПЛОВДИВСКА ОБЛАСТ 

     

  

       

 

      

гр. Садово, ул. „Иван Вазов” № 2, тел.: 03118/2250; централа: 03118/2601; 2171 
e-mail: sadovo@sadovo.bg

СКИЦА

№ 340 / 06.07.2026 год.
М1:1000

На УПИ ХШ-държ в кв. 27 по ПУП на село Кочево. община Садово, област Пловдив, одобрен 
със Заповед № 27 от 1989г. на Кмета на община Садово.
Собственост по данни от регистъра към КРП:
1. Община Садово съгласно документ за собственос:

АЧОС № 26/07.10.2024г., вписан с вх. per. № 4259, акт № 169, том 14, дело 4123/2024 год. на 
Агенция по вписания гр.

2. Николай Георгиев Атанасов с документ за собственост:
- нот. акт № 31, том 1, per. № 508, дело № 29/202нг. вписан с вх. per. № 2192, акт № 167, том 7, 
дело 2129 от 2026г.

За УПИ XIII - държ. в кв. 27 е с площ 595 кв.м.. при раници: улица, УПИ XIV- държ, УПИ III - държ. 
УПИ ХИ - държ. Застроен с МсбЖ - 96 кв.м. по идобрен проект от 26.12.1990г. и разрешение за 
строеж № 21 от 11.06.1991 г.

Скицата се и жебно.

Изработ спец. “АБ” Кристиан Въжев/

Заве  арх; - Община Садово - арх. 3. Конов/

53
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Служба по вписванията

A-п В ' 2 Vj - _ е

Парт книга- том сто _

1 акса н вписване пи i Сво *
В в Ъ пт г

С Ъ ТЛЯ П 9 В П И^В Л1МГа ,

НОТАРИАЛЕН АКТ

за прехвърляне на недвижим имот 
М 31__Том__ 1___ Рег.№ 508 Дело № 29 от 2026год

-------влее 'пети юни две хиляди двадесет и шеста година , поед мен 
. Радмила Йорданова - Нотариус с per. X 695 на Нотариалната камара, с район на действие 
! PC - гр. Асеновград, в нотариалната ми кантора, находища се в гр. Асеновград, ул. „Трети! 
Щарт” № 34, ет. 3 се явиха една страна: ГЕОРГИ  АТАНАСОВ, ЕГН

 лична карта №  издадена на . от МВР - Пловдив, с' 
поопмнея адрес , и ЕВГЕНИЯ 
А Г А И \ / О 3 \ ” -
MB? - Пловдив. : постоянен адрес-
прехвьрли I ели. Л Щщл мранк НИКОЛАЙ АТАНАСОВ. ЕГН 

 дгдз карта АС издадена на пт МВР - Пловдив с 
сщз прей»ретател, п степ пате

/ЬсрнА д газката Симслтчпост и дееспособност. същите ми завиха, че сключат

------ L ГЕОРГИ АТАНАСОВ и ЕВГЕНИЯ АТАНАСОВА 
прехвърлят на НИКОЛАЙ АТАНАСОВ следния свой недвижим имот, а' 
именни. МАСИВНА СТОМАНОБЕТОННА ЖИЛИЩНА СТРАЖА съ: застроен? 
площ 96 -деветдесет и шест- квадратни метра, построена в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН; 
ИМОТ XIII 'тринадесети/-държ.. в квартал 27 -'двадесет и седми/ по КРП на село Кочево. 
община Садово, област Пловдив, одобрен със Заповед № 27 от 1939г. на Кмета на община -

.Садово, е административен адрес: е. Кочево, обли, Садово, ул. MS-та” /осемнадесета 
j№ ID 'десет', с площ- 595 'петстотин деветдесет и пет квадратни метра, при границил 
i улица, УПИ XIV-държ., УПИ П1-държ_, У'ПИ XII-държ., срещу заплащане на сумата от‘ 
i 3320,00 евро /три хиляди триста и двадесет евро/, която сума прехвърлителите заявиха, че \ 
га получили изцяло от преобретателя, днес преди подписване на настоящия нотариален- 
акт, както и срещу задължението на преобретателя НИКОЛАЙ 
АТАНАСОВ да полага лично или чрез другиго грижи по гледането и издръжката на 

1 прехвърлителите ГЕОРГИ АТАНАСОВ и ЕВГЕНИЯ 
1 АТАНАСОВА докато са живи.-----------------------------------------------------------------------------------  ।

-II. НИКОЛАЙ АТАНАСОВ заяви, че е съгласен и приема si 
1соосгвеност от ГЕОРГИ АТАНАСОВ и ЕВГЕНИЯ  
АТАНАСОВА описания в пункт първи на настоящия договор недвижим имот срещу । 
заплащане на -сумата от 3320,00 евро /три хиляди триста и двадесет евро/, която сума е 

i изплашил изцяло на прехвърлителите. днес преди подписване на настоящия нотариален



aKi, капо и срещу задължението на преобретателя НИКОЛАЙ          

     
                 

АТАНАСОВ да полага личи.? или чрез орптпо грижи по гледането и издръжката н, 
Лоегзър--елчщ ГЕОРГИ  АТАНАСОВ и ЕВГЕНИЯ 
А1 АНаСОВа докато са живи -—---------------------------------------------------------—
-------Данъчната оценка на имота е 33 1”,Л евро три хиляди триста и седемнадесет евпо и 
петдесет цента'     ----------------------- -—..—...—....—.........—

граните декларират, че гшт^-хепдгд наг^рмхтния акт престацил ад прехворняне 
еооствеността въохг гореописания им?- от поехвъолителите на преобретат^дя

договорената и слтлведгпз? лтщтхдиз
тото се гве~!иг >п ~ г.^^^^т.^л^ту^-дгтте са гоосгд^^’--

-.7л-iO^u/H Недвижим имщ. .-.aa и че а «о^Ьапйл оедоените ДЗИСКВаАиг на 
закона, одобрих този нотариален акт актът поочетох на страните и след одобрението ч1 
съшият се подписа от тях и от мен-Нотдоиша, като страните изписаха собственоръчно и

.„..„При съставянето на акта се представиха следните документи, установяващи правото 
на собственост и изпълнението на особените изисквания на закона: I.Договор за' 
отстъпено право на строеж от 27ш9.!938г. 2.Разрешение за строеж № 21/11.06.1992, на' 
■^HL Гл С^ДОбо 3 УдоСТОВ^С^И?!^ 3?, фЗЕК^И И 39СТОЯТЗЛ7ТВЗ ПО ТСУ ИЗХ ?]2 3 ■ 

4'р, 2н.0б.2022г. на община Садово АСкипа № 234-12 05.2026г., изд от община Садово д 
15.Удостоверение за данъчна оценка № 6613031912/29.05.2026г. на община Садово.? 
2. Декларации по 264, ал.1 ДОПК и по чл. 25, ал. 8 от ЗННД. 7,Вносни бележки за платени! 
? данъци и такси, ’

Ay ХЗ nA a! ft ЛИ



. ..........^^УЖ&№. . НАРОДЕН СЪВЕТ

 

          

f>i)...............XX^Qr&.q
К*ИГСТ|| гр- (с.) ХХ^бво 
------- -------------------------------------------------

СКИПАМ XX

М. 1: Х^Х^

не napuet (им от) X^'^^^f^  01 *•• УУ -.
п® регулационния план на г®.(с) ХХ>.¥<%%?
^■Х^у^^а^ едебреи cw"w»wi М»

Парфлю (имотът) • сйомМстШ
I . Ж* Л* Л^^2^. - ...... —

(' ч (Apto м севстмшкт)
9 . J& ъ@№д ХХ^Х^Х XX /Х&Хт^Х.

ЕГН (ямумент м рвДкямиост)

С мицята се изда»а па метра рхМ........................*ар паслу-
жи че . '^^'^72^^

Таксата ет ........... ХХ#..... ............ *• • яаетеме с aw
танци#

Напирал: ~?^ Х0$ХХХХХ.~

В парцела (имате) се предвижда сьглк1Д ....У Й^.^.У - 

да са прегрей xS^^TW^



ДОГОВОР

       

ЗА ОТСТЪПЕНО ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ДЪРЖАВЕН 
ПАРЦЕЛ СЪГЛАСНО НАРЕДБАТА НА ДЬРПАВНйГЖОТИ

Днес^^?..... 198^, г, между подписаните:
1, Ангел Димитро? Кръстев - Председател на W - гр. Са-

2;^^/, И^.^^^гжител на,f.-. ^f^f,, 

се сключи настоящия договор за отстъпенj право на строеж върху дър­
жавен парцел при следните условия:
• 1, Въз основа на Заповед №^&" от
одобрена от Председателя на ИК на ОЖ на, ^^S/- ....... у...,., 

% отстъпено право на строеж върху дъ^авен парцел. Ж^^.*£&по 
регулационния план къ^-,^#А$??К'

.прж граници^уГ^^ / $ Г ^V . W. *

Правото на строеж се оготът ч за сумата.й^....... лв, 
внесена с W, лГ^.^^/у* Л; И¥^,..... ,.. ., която сума се увен­
чава с надценка, съставляваща 1 % върху таои^^та цена на мястото 
• . или всичко ... f?r.&.........Я

3, Притежателят на правото lift стрш е длъжав в петгодиш& 
срок да завърши жилището по одобрен е.^д. проект, В противен случай 
се връща платената сума за, правото ,<а у роеж, намалена с дължимия 
наем за времето,през което е ползван к^рцела.

4, Ако строежа не бъде-запо^с ат в двегодишен срок от дата­
та на договора ще се налага гле?^ от ') л върху стойността на имота.

ЮГОБЖ': 1, ПРМвЕАЖ:



САДОВО ОБЩИНА САДОВО, ПЛОВДИВСКА ОБЛАСТ
4122 гр. Садово, ул, “ Иван Вазов” № 2

тел. централа: 03118/26-01 и 03118/21-71; факс 03118/25 00 
ел. адрес: obsadowo@abv.bg

УДОСТОВЕРЕНИЕ
за обстоятелства и факт и

в съответствие с изискванията на §21 от ЗР на ЗУТ
§ 6 dt IBP на НАРЕДБА № 2 ОТ 31 ЮЛИ 2003 Г, н В ойКадапс в ЕКСнЛСм i АциЯ На 

ЛаКАИЛз abiT> БЛИКА БЪЛГАРИЯ И МИНИМАЛНИ ГАРАНЦИОННИ СРОКОВЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИ СТРОИТЕЛНИ И
МОНТАЖНИ РАБОТИ, СЪОРЪЖЕНИЯ И СТРОИ ГЕЛНИ ОБЕКТИ

ОТНОСНО: Устройственият и фактологичен статут на жилищна сграда в 
УПИ XIII - държ., кв.27 по регулационния план на с, Кочево, община 
Садово, област Пловдив във връзка с предложение, за разпореждане с 
общински имот по смисъла на чл. 35, ал. 3 от ЗОС, на Кмета на община 
Садово до ОбС - Садово

I. КОНСТАТИВНА ЧАСТ:
След преглед на документи, публични регистри, представена 

щроителнодехническл документация в съответствие с изискванията 
на ЗУТ и оглед на място се установи следното:

Съгласно Договор за отстъпване право на строеж от 27.09.1988 г. 
на ОбНС - Садово във връзка със Заповед У1 15 '20.09.1988г. на 
Председателя на Изп. Комитет на ОбНС се регламентира 
суперфиция на строеж - едноетажна жилищна сграда в УПИ VIII - 
държ., кв.29 по отменения регулационен план на с. Кочево, 
идентичен по местоположение с УПИ ХШ - държ., кв.27 по 
действащия регулационен план - Заповед № 27,4989?. на 
населеното място.

В кадастрално-регулационния план сградата е отразена със 
сигнатурата - „мсбж4".

Съгласно Акт за частна общинска собственост - АЧОС 
№26/07Д0.2024г. площта на УПИ е 595 кв.м., а на сградата е 96 
кв.м.

Съгласно одобрената на 26,12.1990 г, строително-техническа 
документация в условията на ЗТСУ (отм.), ППЗТСУ (отм.) и Наредба 
№ 5 (отм.) сградата е нискоетажна и свободно стояща спрямо 
регулационните граници на УПИ.

mailto:obsadowo@abv.bg


Освен скица - виза за проектиране от 20.03,1990г. е налично и 

    

   

                    

разрешение за строеж №21/1 1.06,1991г на Началника на управление 
„Архитектура и благоустройство” към Об.НС- Садово,

Подробният устройствен план, одобрен със Заповед X» 27'1989, 
съдържащ и двете съставки - план за регулация и план за 
застрояване, в които сградата е отразена геодезически в 
кадастралната основа към регулационния план.

Представена е декларация за оостоятелства л дакт/Ц в 
съответствие с §127, ал, 9 от ПЗР на ЗИДЗУТ с дата: 14 07 ?026г, от 
Костадин Благоев, ЕГН - жител на с, Кочево, 
от която е видно, че строителния процес е завършен преди 2001 г.

IL АНАЛИЗ, ИЗВОД И ЗАКЛЮЧЕНИЕ:
Констатираните факти и обстоятелства са нормативно допустими и в 

съответствие с нормативната уредба, съпътстваща ЗУТ, а именно:
На основание § 21 от ЗР на ЗУТ, в съответствие с § 6 от Наредба №2 

от 2003г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република България 
и минималните гаранционни срокове за изпълнение на строителни и 
монтажни работи, съоръжения и строителни обекти и във връзка с 
указаният в писмо, е тълкувателен характер - № О^-Д-Ю 14.04.2004 г. ид 
Министъра на МРРБ на Р. България жилищната сграда в УПИ XIII - държ., 
кв,27 по регулационния план на с, Кочево, община Садово, област 
Пловдив се счита за „заварен” строеж :уужуда се ползва по 
определеното функционално предназначение

гр, Садово ГЛАВЕН АРХИТЕКТ;
07.2026г.
З.К./З.К. (арх. Злат^йСбнов)



ОБЛАСТ ПЛОВДИВ
ОБЩИНА САДОВО

В ОТДЕЛ "МЕСТНИ ПРИХОДИ И КОНТРОЛ"
4122 гр.САДОЗО ул.ИЗАН ВАЗОВ щ 2

,‘зх. № 6613032130 / 09.07.2026 г.
•гНУ: b09c418d-a93c-4638-84e6-19b065fka5d

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

‘’астоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл, 264. 
ял 1 от допк ча

ОБЩИНА САДОВО

БИК по БУЛСТАТ 000471582

Адрес за кореспонденция
ул. ИВАН ВАЗОВ № 2, гр. САДОВО 4122

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиде! 
М» 6613Н31112, находящ се в 4119 с.КОЧЕВО ул.18-ТА N. 10, планоснимачен номео няма от 198( 
■од квартал 27, УПИ парцел ХШ-държ. одобрен през 1939 г. , идентификатор на поземления имо 
........ ........и представляващ

595,00

Обект площ. мазе, таван. ид. ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м части собственика за обекта

1/1 1211.60 € 1211.60 €Земя 
идентификатор: ..........   . .

2 369 63 '6 2 36 9 63 ле

данъчната оценка на гореописания имот о 1211.60 € / 2359.58 лз. словом. ХИЛЯДА ДВЕСТА И 
ЕДИНАДЕСЕТ ЕВРО И 60 ЕВРО ЦЕНТА / ДВЕ ХИЛЯДИ ТРИСТА ШЕСТДЕСЕТ И ДЕВЕТ ЛЕВА И 68 СТОТИНКИ

за собственика е- 1211.60 € ' 2369 68 пч слезем ХИЛЯДА ДВЕСТА И ЕДИНАДЕСЕТ Е5°О И 60 Е5Р0 ЦЕНТА
ЗЕ ХИЛЯДИ ТРИСТА ШЕСТДЕСе . И ДеВе . Лев А И 68 0,0. ИнКЛ

Ча основание чл.264, ал.1 от ДОПК. след извършена проверка удостовеоявам, че лицата 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия
ОБЩИНА САДОВО - собственик

ЕГН / ЛНЧ 
000471582

Общо по вид задължение
Няма непогасени задължения

удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2026 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).



тоящот издава по искане Вх. № 6613032130'09.и/,2026 г.. за да послужи пое;

             
          

/Ни I ИТуциН, пред лОупО е неиблОДиМй
достоверението се издава по данни на ОБЩИНА САДОВО , актуални Нм 09.07.2026 г.

! (ОДПИС; 
Издал; Стоянка Пашева



                              
                                    

         
               

                                            

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: ОБЩИНА САДОВО

        
               

                         
         ЕКСПЕРТ ОЦЕНИТЕЛ: инж. Нина Демкрева-Иванова, 

GSM: , e-mail:

ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА

Застроен урегулиран поземлен имот ХШ- държ, кв.27 по плана на с. Кочево, целият с 
площ 595 кв.м., одобрен със заповед №27/1989г.

Адрес на обекта: с. Кочево
Ул. и 18-та“ № 10

ктеавевадм

Дата на оценката: 9 юли 2026 г.



СЪДЪРЖАНИЕ

РЕЗЮМЕ

ДОКЛАД

ОПИСАНИЕ НА ЗАДАНИЕТО

ОБОБЩЕНО ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА

ОПИСАНИЕ НА ИМОТА

НАЙ-ПЪЛНО И ЕФЕКТИВНО ИЗПОЛЗВАНЕ НА ИМОТА

ОЦЕНКА НА НЕДВ МИЯ ИМОТ

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА СПРАВЕДЛИВАТА
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА НЕДВ 1ЯИМОТ

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА 
Декларация на оценителя по чл. 21 от Закон за независимите оценители 
в България /ДВ бр. 98/2008/

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧЕИНИЖРИЛОЖЕНИЯ

2Застроен урегулиран поземлен имот XIII- държ., кв.27 по плана на с. Кочево, целият
с площ 595кв.м.



РЕЗЮМЕ

Обект: НЕДВИЖИМ ИМОТ,

Застроен урегулиран поземлен имот XIII- 
държ, кв.27 по плана на с. Кочево, целият с 
площ 595 кв.м., одобрен със заповед 
№27/1989г.

Собственик: ОБЩИНА САДОВО 
АЧОС 26/07.10.2024г,

Предназначение: 
□ търговско

■ жилищно
□ производствено

□ друго
□ услуги

Местоположение на имота. с. Кочево

УПИ XIII-държ, кв.27 по ПУП на с. Кочево

Възложител на оценката: Община Садово,

Сертификат за оненителска правоспособност № 10в1И$МЛ4.12ЛИг на КНОБ

Изпълнител на оценката: 
Лиценз No:

виж. Нина Ганчева Демнрсаа- Иванова 
1882/1993г. ма АП - за оценка на недвижими имоти

Цел на оценката; определяне на справедлива пазарна стойност на «мота е цел сделка

Естество ва имота, съответно на вещните нрава, 
които ще бъдат предмет на оценка;
■ сграда/сгради □ част от сграда
■ с право па собственост в/у земята

■ парцел
□ справена строеж

Оценка на недвижимия имот:

Пазарна стойност. 16800 евро
<^;^8|mi^^ .

Дзгаяаоданката:

Застроен урегулиран поземлен имот XIII- държ., кв.27 по плана на с. Кочево, целият
с площ 595кв.м.



ДОКЛАД

ОПИСАНИЕ НА ЗАДАНИЕТО

ОБЕКТ: Застроен урегулиран поземлен имот ХШ-държ, кв.27 по плана на е. Кочево, 
целият с площ 595 кв.м.. одобрен със заповед № 27/1989г.

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ И АДРЕС. Обекта се намира във с. Кочево, общ. Садово, 
селище от VII-та категория съгласно ЕКНМ, на територията на Област Пловдив.

Адрес на обекта: ул. " 18-та” № 10, с. Кочево.

МЕСТОПОЛОЖЕН ИЕ
Населено място- □Гpar) ЛСело □ Извън нас. място

Категория: ОПърва □ Втора ОТрета □ Четвърта
□ Пета ПШеста ЛСедма □ Осма

Търговски характер:
Зона:

ЛСъщински център О Разширен център ОЗона

ЯПърва CIBmopa

ОБОБЩЕНО ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА

Търговски характер на района:

□ атрактивен ■ нормален за зоната Обез особено значение

Застроеност: ■ над 75% □ (25+75)%

Ползване; жилищно застрояване 99%

Опод 25%

Развитие. □ бързо Лустойчаво □ бавно

Отлично Мн. добро
Поддържане: □ ■

Добро 
□

Задоволително 
□

Лошо 
□

Отлична Мн. добра
Привлекателност: □ ■

Добра 
О

Задоволителна 
□

Лоша 
□

Тенденции в пазарните Нарастват
цени на имотите: О

Устойчиви 
■

Намаляват 
□

Липсват
О

Тенденции за развитие Мн. добри
на района: □

Добри 
■

Задоволителни 
О

Лоши 
□

Пазарно предлагане на собственост 
от оценявания вид:

Голямо 
□

Средно 
■

Липсва 
□

Пазарно търсене на собственост 
от оценявания вид.

Голяма 
□

Средно 
■

Липсва 
□

Търсене и предлагане на имоти от оценявания тип за покупко • продажба: 
□ превишаване на търсенето над предлагането 
■ балансирано търсене и предлагане 
□ превишаване на предлагането над търсенето

Търсене и предлагане на имоти от оценявания тип под наем:
□ превишаване на търсенето над предлагането
■ балансирано търсене и предлагане
О превишаване на предлагането над търсенето

Мм. добра
Транспортна достъпност: ■

Добра 
□

Заооволшпеяна 
□

Лоша 
□

КОМЕНТАР:
Недвижимият имот се намира в с. Кочево, населено място от У 11-ма категория.

Застроен урегулиран поземлен имот XIII- държ., кв.27 по плана на с. Кочево, целият
с площ 595кв.м.



Територията е поддържана и е с изградена инфраструктура - електрозахранване, водопровод, 
канализация, пътища. Съществува отлична транспортна достъпност от републиканската пътна -мрежа. 
Пазарът на недвижимите имоти от този вид е сумерен интерес.

Привлекателност на имота според неговото местоположение -мн^добра.

ОПИСАНИЕ НА ИМОТА

Застроен урегулиран поземлен имот ХШ-държ, кв.27 по плана на с. Кочево, целият с 
площ 595 кв.м., одобрен със заповед № 27/i989r.

НАЙ-ПЪЛНО И ЕФЕКТИВНО ИЗПОЛЗВАНЕ НА ИМОТА

Възможно най-пълно и ефективно използване на имота от гледна точка на физическите 
характеристики: за жилищно строителство

Допустимо ползване с оглед на действаши правила, ред и норми, установени от закона; за жилищно 
строителство

Приложен стандарт на стойността.

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ- предполагаема пазарна цена, срещу която дадена 
собственост би могла да се прехвърли в пряка сделка между информиран и желаещ продавач и информиран и 
желаещ купувач.

добро състояние

ОЦЕНКА НА ИМОТА:
Приложено определение за Пазарна стойност - предполагаема пазарна цена, срещу която дадена 

собственост може да се прехвърли, в пряка сделка между информиран и желаещ продавач и информиран и 
желаещ купувач.

Пазарна цена (справедлива пазарна стойност) е стойността на оценявания обект, получена при условията 
на долу упоменатите методи, определена е без данък добавена стойност.

Използвани методи за оценка на недвижимия имот:
1. Метод на сравнимите продажби - базира се на регистрираната информация за извършени продажби 

на имота, близки по качества и параметри до оценявания.

■ г __________________
Пазарната стойност е получена, като е приложен сравнителния подход.
При прилагането на този подход ( метод иа сравнителните продажби ) се прави оценка чрез пряко 

сравнение на разглеждания имот с подобни на него, които са били продадени, като цената се определя въз основа 
на предишни сделки. При използването на този подход е необходимо данните за сравняемите обекта да бъдат 
действително сходни - имотите да са подобни, да са в същия район и времето на сделката и датата, към която се 
изготвя оценката да са близки.

Пазарната стойност на обекта на оценка
• пазара на обекти от този тип в района: активност, атрактивност, евров еквивалент на продаваните 

обекти, инфлационни индекси на цените на недв. имоти и др.;
• пазарния статус на имота: разположение, степен на изграденост на елементите на КОО, инженерна 

инфраструктура, привлекателност на насел. място и района, екологично състояние и др.;
- пазарния статус на оценяваната сграда: предназначение, вид на сградата, тип строителство, 

конструкция, степен на завършване, външни инсталации, подобрения и др.;
Направените корекции чрез приравнени цени на продадени аналогични обекти за периода на оценката в 

района отчитат приравнената им еквивалентна полезност спрямо оценявания имот, произтичаща от 
местоположението, стопанското предназначение на обекта и техническите и функционалните му параметри.

5Застроен урегулиран поземлен имот ХШ- държ., кв.27 по плана на с. Кочево, целият
с площ 595кв.м.



Застроен УПИ ХШ-дьрж. кв.27 по плана на с. Кочево е площ 595 кв.м 

Метод на ‘Сравнителната стойност”

АНАЛОГ ПРОДАВА УПИ m Ц«н»накв.м. Коеф.

; ЙЙ^Ш!ПШ^О^1ПЖ72Й149317^С^^

Коригиран* ЛЕшарка цена 
ИВ1ПЛЦ

гЦЕЕийЛ tochevo
Атрактивен поземлен имот (УЯИ[ 
подходящ за застрояване ма къща, 
вила илл за инвестиция. Имотът се 
намира на тиха аезалтирана 
пресечка е близост до главния път 
уреденото село Кочево

26 999 € 555 ка,м 48,65 € 0,08

0,00 

0,00 

-0,10

0^2

За Местоположение

Технически условия
Инфраструктура / ВиК.Ел, ТЕЦ, Газ» достъп 

индивид х-ми /лице, фкз. съст.,
ОБЩ Корек кт

3939 €

гв» MB.:/taw. й« Wobaa-1 ri78238256766233- prodava-oartsei-ocsst-cfcvdiv-s-tocteTO
Парцела равен и с правилна 
форма. Има становище от ВиК и 
ЕВЦ както и възможност да се 
продаде с проект за къща.

46 746 € 954 К8,м 49,00 € '^

0.00 

■0,05

-0.21 

079

За Местоположение

Технически условия
Инфраструктура / 8иК,Ел, ТЕЦ, Газ, достъп

Индивидх-ки/ляце, фиксъст., 

ОБЩКорекк-т

38,71€
ЛЛЯМПЖ iMtes:/M»w.iniotac<opia>B-lri785869i4422627-oroPaya-oartset-o&iast-cKwdi*s-i<oclie«o

Предлагаме Ви парцел с площ 
от 640 кв.м. в с. Кочево. Имота 
представлява дворно място е 
селото, на втора пиния от 
асфалтирана път, между къщи.

35 000,00 € 640 кани 54,69 € А®
-0Д0 

0,00 

-0,08 

<23 

0,77

За Местоположение

Технически условия
Инфраструктура / 8иК.Ел, ТЩ, Газ, достъп

Индивид ми /лице, физ. съст., 

ОБЩКорекк-т

4241€

ia офертна стойност 
срок за 
реализир S

диоюито 
в 0,05*
ппгмммг/г

4,0500%

696ка,м S0.784 еаквм.

0,79

отбив за оферти

отбив за сделка

Прието за оцанвата

40.24 €

0,75

0,9800

Ш.^ л'^;,!«."дав

Оценка по метода Сравнителна стойностна земята

Оценявани и* Етаж

МкирцШ 
УШХШ-
АЧЖ 
кв.27 яз 

заанаше 
Кочево с
СРАВНИТЕЛНА СТОЙНОСТ

Плац Средна Пазарна стойност за 
/шм/ пьм

595,00 на,м 29.57 € 57,33 лв.

595,00 кори

Сравнителн 
а 

стойност

17600 €

17600С 34400 лв

Стойността на реализираното право на строеж е функция от пазарната стойност на земята. 
Правото на стоеж определяме по следната формула:

Цпс = 0.25 х Цз «х,. х (1+F/2S)

Цз цена на земята

F - РЗП на сградата 96 кв.м.

S -площ на парцела - 595 кв.м.

Цпс = 0.25 х 29,57 х (1+96/2х595)=7,99

96*7,99=767€

17600-767=16833 закръглено на 16800€

ЗастроенУрау^
ВАТАПАЗАРНА CTOi

Ojb^ra27 no плана на с. КочевоЛ

6Застроен урегулиран поземлен имот ХШ- държ., кв.27 по плана на с. Кочево, целият
с площ 595кв.м.



                            
                                   

                
                  
                                    

16800 лева

 
   

           

              
      

 
  

/шестнадесет хиляда и осемстотин евро/
Забележка: Цената е бе4 ДДС

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ
Оценителят декларира, че: в рамките на своята компетентност и добросъвестност, балансите, направени в този 
доклад, са истинни, и че не е скрил умишлено никаква важна информация; лично е извършил оглед на оценявания 
имот отвътре и отвън;
- няма личен интерес - сегашен или замислен за в бъдеще, относно оценявания и.мот или относно участниците в 
продажбата;
- нито наемането ми за тази оценка, нито възнаграждението ми за извършването и, е зависимо от изчислената 
стойност;
- всички непредвидени и ограничаващи условия са упоменати в този доклад.

Настоящият доклад за оценка е изготвен според стандартите и изискванията на българското 
законодателство.

Информацията, сведенията, мненията и изчисленията, предоставени на оценителя и съдържащи се в 
доклада, са получени от източници, за които се смята, че заслужават доверие. Ето защо оценителят не поема 
отговорност, за точността на предоставената информация.

Съставителя на доклада обръща внимание върху факта, че същият е предмет на търговска тайна и 
конфиденциалност, предназначен за служебно ползване и е собственост на възложителя.

Оценката е извършена съвестно и обективно, независимият оценител счита, че не могат да бъдат 
поставени ограничения в използването на други техники за анализ и оценка, различни от тези, използвани в 
настоящия доклад.

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ по чл. 21 от Закон за независимите оценители в България /ДВ бр. 
98/2008/
Декларирам, че:

1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § I, т. 3 от 
Данъчно-осигурителния процесуален кодекс,
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 
нямам/нямаме имуществен или друг интерес, свързан с обекта иа оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам, задължения към собственика или ползвателя на обекта на 
оценката или към възложителя на оценката;
ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ/ ПРИЛОЖЕНИЯ:
- Скица на имота
- Hot. акт 167, т.7д. № 2129/2026г. вх.рег 2192/26г.

- АЧОС 26/07.10.2024г
- Оглед на обекта,
- Сертификат на независим оценител №100100544/14.12.2009г 
- Пазарно проучване и др 

Оценител
/ инж. Н.Деми

Застроен урегулиран поземлен имот ХШ- държ., кв.27 по плана на с. Кочево, целият 1
с площ 595кв.м.


